UZASADNIENIE

zawierajgce informacje o udziale spoleczenistwa w postepowaniu

oraz o tym, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie
zostaly uwzglednione uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udzialem
spoleczenstwa

dotyczgce planu ogélnego Gminy Pacyna

przyjetego uchwalg Nr 142/XXXV1/2026 Rady Gminy Pacyna z dnia 26 sierpnia 2026 r.
w sprawie uchwalenia planu ogélnego Gminy Pacyna (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
dnia 26 sierpnia 2026 r. poz. 8123)

sporzqdzone na podstawie art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko

Pacyna, sierpien 2026 r.

Opracowanie:
mgr inz. Kamil Filinski — urbanista, projektant planu ogélnego Gminy Pacyna
Urzad Gminy w Pacynie

1. PODSTAWA PRAWNA I PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Niniejsze uzasadnienie zostalo sporzadzone na podstawie art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Bz U,z
2026 r. poz. 670), zwanej dalej ,,ustawg O0S”. Zgodnie z tym przepisem organ opracowujacy
projekt dokumentu wymagajacego udziatu spoleczenstwa dotacza do przyjetego dokumentu
uzasadnienic zawierajgce informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o tym, w
jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly uwzgled nione uwagi i wnioski
zgloszone w zwiazku z udzialem spofeczenstwa.

Dokumentem, ktorego dotyczy niniejsze uzasadnienie, jest plan ogolny Gminy Pacyna,
sporzadzony na podstawie uchwaty Nr 32/VII1/2024 Rady Gminy Pacyna z dnia 20 sierpnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Pacyna, obejmujacy
obszar calcj gminy w jej granicach administracyjnych, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko sporzadzong w ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Plan
ogolny Gminy Pacyna zostat przyjety uchwalg Nr 142/XXXV1/2026 Rady Gminy Pacyna z
dnia 26 sierpnia 2026 r. w sprawic uchwalenia planu ogdlnego Gminy Pacyna, ogloszona w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 sierpnia 2026 r. poz. 8123;



zalgcznikiem do uchwaly sa dane przestrzenne planu ogdlnego gminy Pacyna, a uchwatla
wchodzi w zycie po uptywie 14 dniod dnia jej ogloszenia. Procedurg planistyczng prowadzono
zgodnie z art. 131 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej ,,ustawg”, a udzial spoleczefnstwa
zapewniono zgodnie z art. 8e—8k i art. 13i ust. 3 pkt 8 ustawy oraz art. 3943 i art. 54 ust. 21 3

ustawy OOS.

2. INFORMACJE O UDZIALE SPOLECZENSTWA W POSTEPOWANIU

Udziat spoteczenstwa w postgpowaniu zapewniono na kazdym etapie procedury planistycznej,
w  sposob umozliwiajacy aktywny udziat wszystkich zainteresowanych, w tym z
wykorzystaniem $rodkéw komunikacji elektronicznej. Obejmowat on w szczegolnosci:
zbieranie wnioskow do projektu planu ogdlnego, dwukrotne konsultacje spoteczne projektu
wraz z prognoza oddziatywaniana $rodowisko (zbieranie uwag, dyzury projektanta, spotkania
otwarte poprzedzone prezentacjg projektu) oraz zapewnienie stalego dostgpu do dokumentacji

sprawy w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Pacyna i w siedzibie Urzedu.

2.1. Zawiadomienie o przystapieniu i zbieranie wnioskow

Obwieszczeniem/ogtoszeniem z dnia 25 listopada 2024 r. Wojt Gminy Pacyna zawiadomit o
podjeciu przez Rad¢ Gminy Pacyna uchwaly Nr 32/VII11/2024 z dnia 20 sierpnia 2024 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego oraz o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu ogdlnego, w tym w ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
(na podstawie art. 131 ust. 3 pkt 1 ustawy oraz art. 39 ust. | w zwigzku z art. 46 ust. | pkt | i
art. 54 ust. 2 i 3 ustawy OOS). Zawiadomienie podano do publicznej wiadomosci poprzez
zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej, publikacj¢ w prasie, wywieszenie na tablicy

ogloszen Urzedu Gminy Pacyna oraz w sposob zwyczajowo przyjety.

Whnioski mozna bylo sktada¢ w terminie od 28 listopada 2024 r. do 30 grudnia 2024 r., na
formularzu pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r., Dz. U. z 2023 r. poz. 2509): bezposrednio
w siedzibie Urzgdu Gminy Pacyna (w tym ustnie do protokotu), poczta tradycyjng, droga
elektroniczng przy pomocy elektronicznej skrzynki podawczej oraz pocztg elektroniczng na
adres gmina@pacyna.mazowsze.pl — bez koniecznosci opatrywania kwalifikowanym
podpisem elektronicznym. Ztozone wnioski ujeto w wykazie wnioskdw, o ktérym mowa w art.
8k ust. 1 ustawy (cze$¢ A i cze$¢ B wraz z zalacznikami), udostgpnionym w Biuletynie

Informacji Publiczne;.

2.2. Pierwsze konsultacje spoleczne (29.04.2026 r. — 29.05.2026 r.)

Po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien projekt planu ogdlnego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal poddany konsultacjom spolecznym. O rozpoczeciu
konsultacji Waojt Gminy Pacyna poinformowatl obwieszczeniem/ogloszeniem zamieszczonym



w dniu 27 kwietnia 2026 r. w Biuletynie Informacji Publicznej, opublikowanym w prasie,
wywieszonym na tablicy ogloszen Urzedu oraz udostgpnionym w sposob zwyczajowo przyjety,
zgodnie z art. 8h ust. 1 ustawy oraz art, 39 ust. 1 ustawy OOS. Konsultacje prowadzono w

nastepujacych formach:

1) zbieranie uwag — w terminie od 29 kwietnia 2026 r. do 29 maja 2026 r. (31 dni, tj. z
zachowaniem minimalnego terminu 28 dni wynikajgcego z art. 8j ustawy);

2) dyzur projektanta — w dniu 13 maja 2026 r. w godz. 09:00-12:00 oraz 13:00-15:00 w
siedzibie Urzgdu Gminy Pacyna, z mozliwoscig zdalnego udzialu za posrednictwem

platformy Microsoft Teams (w dyzurze wziglo udzial 5 0s6b);

3) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu — w dniu 13 maja 2026 1. 0 godz.
17:.00 (poza godzinami pracy Urzedu) w siedzibie Urzedu Gminy Pacyna,

transmitowane on-line z mozliwoscia zdalnego udziah.

W terminie konsultacji udostgpniono niezbedng dokumentacje sprawy: projekt planu ogolnego
(plik GML wraz z prezentacjg graficzna, w tym w gminnym portalu mapowym), projekt
uchwaly wraz z uzasadnieniem (czg$¢ tekstowa i graficzna), prognoze oddzialywania na
srodowisko, wykaz wnioskow, wykaz uzgodnien zakresu prognozy oddzialywania na
srodowisko oraz wzor formularza uwag — w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w siedzibie
Urzgdu Gminy Pacyna. Uwagi mozna bylo wnosi¢ w formie papicrowej, clektronicznej (w tym
bez kwalifikowanego podpisu elektronicznego) oraz ustnie do protokotu. Przebieg konsultacji
udokumentowano w raporcie z konsultacji spofecznych (czerwiec 2026 r.), zawierajgcym
wykaz uwag wraz z propozycjg ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoly z dyzuru

projektanta i spotkania otwartego wraz z listami obecnodci,

2.3. Ponowne konsultacje spoleczne (17.07.2026 r. — 14.08.2026 i)

W zwigzku z uwzglednieniem czgsci uwag i wprowadzeniem zmian do projektu (art. 131 ust. 3
pkt 91 10 ustawy) oraz po ponownym opiniowaniu i uzgadnianiu, projekt planu ogélnego wraz
z prognozg oddzialywania na érodowisko poddano ponownym konsultacjom spofecznym. O
ich rozpoezgeiu Wojt Gminy Pacyna zawiad omit obwieszczeniem/ogloszeniem z dnia 13 lipca
2026 r., podanym do publicznej wiadomo$ci w sposéb okrelony w art. 8h ust. I ustawy.
Ponowne konsultacje prowadzono w terminie od 17 lipca 2026 r. do 14 sierpnia 2026 r. (29

dni), w formach:
1) zbieranie uwag — w terminie od 17 lipca 2026 r. do 14 sierpnia 2026 r.;
2) dyzur projektanta — w dniu 5 sierpnia 2026 r. w godz. 15:30-16:45 w siedzibie Urzedu
Gminy w Pacynie (w dyzurze wzigly udzial 2 osoby);
3) spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja projektu —w dniu 5 sierpnia 2026 r. w godz
16:45-18:00 w siedzibic Urzgdu Gminy w Pacynie.

Wraz z projektem udostgpniono zaktualizowang dokumentacije, w tym prognoz¢ oddziatywania
na s$rodowisko, uzasadnienie, wykaz wnioskow, wykaz uzgodnien zakresu prognozy,
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opracowanie ckofizjograficzne oraz raport z walidacji projektu. Formy konsultacji
przeprowadzono w miejscu dostgpnym rowniez dla oséb z niepetnosprawnosciami. Przebieg
ponownych konsultacji udokumentowano w raporcie z konsultacji spolecznych (sierpien 2026

).

3.SPOSOB WZIECIA POD UWAGE ORAZ ZAKRES UWZGLEDNIENIA
UWAG I WNIOSKOW ZGLOSZONYCH W ZWIAZKU Z UDZIALEM
SPOLECZENSTWA

3.1. Whnioski zlozone po zawiadomieniu o przystapieniu

Whioski ztozone w terminie od 28 listopada 2024 r. do 30 grudnia 2024 r. zostaly rozpatrzone
w toku prac projektowych nad projektem planu ogdlnego. Wnioski, ktorych uwzglgdnienie byto
mozliwe w Swietle przepisow prawa — w szczegélnodci art. 13d ust. 1 i 3 ustawy
(zapotrzebowanie na nowa zabudowe i chfonno$¢ terendow niezabudowanych), rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U, z 2024 r. poz. 729) oraz przepiséw o
ochronic gruntéw rolnych 1 form ochrony przyrody - znalazly odzwierciedlenic w
rozwigzaniach projektu, m.in. poprzez odpowiednie uksztaltowanie stref planistycznych i
profili dodatkowych (w tym dopuszczenie — na proceduralny wniosek — mozliwosci realizacji
biogazowni w jednej strefie SR w obrgbie Anatolin). Wnioski sprzeczne z przepisami prawa
lub zasadami fadu przestrzennego nie zostaly uwzglednione. Wnioski i uwagi zlozone po

terminie pozostawiono bez rozpatizenia, stosownie do art. 41 ustawy 0OS.

3.2. Uwagi z pierwszych konsultacji spolecznych

W ramach pierwszych konsultacji spolecznych wplynelo 25 pism zawierajacych uwagi
(Wn001-Wn025), ztozonych w dniach od 13 do 29 maja 2026 r.; z uwagi na to, ze czgs¢ pism
dotyczylakilku dzialek ewidencyjnych, w wykazie uwag ujeto fgcznie 45 pozycji. Nie wplynely
uwagi po terminie. Uwagi rozpatrzyl Wojt Gminy Pacyna, a sposob ich rozpatrzenia wraz z
uzasadnieniem przedstawiono w wykazie uwag stanowigcym element raportu z konsultacji

spotecznych. Rozstrzygniecia przedstawiaja si¢ nastepujaco:

¢ 30 uwag uwzgledniono w catos$ci — uwzglednienie nie kolidowato z przepisami prawa
ani z zasadami tadu przestrzennego; uwagi dotyczyly glownie korekt zasiggu stref
planistycznych (SJ, SZ, SR, SN, SU) w granicach obszaréw uzupeienia zabudowy lub
w obszarach istniejgce) zabudowy (m.in. zmiana strefy SU na SJ dla dziatki nr 118/9 w
obrgbie Remki, korekty stref dla dziatek w obrgbach PGR Luszyn, Model, Sejkowice,
Przylaski, Pacyna, Stomkow, Rakowiec, Podczachy, Luszyn);

+ 9 uwag uwzgledniono czgsciowo — w granicach mozliwosci prawnych rozszerzania
obszarow uzupehienia zabudowy, z uwagi na limity wynikajace z ust. 6 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 2 maja 2024 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 729), w



szezegblnosei w zwigzku z wystepowaniem uzytkdw rolnych klas 1111 na cze$ciach
dziatek;

6 uwag nie uwzgledniono — wnioskowane strefy zabudowy nie byly zlokalizowane w
obszarze istniejgcej zabudowy, brak bylo obszaru uzupelnienia zabudowy oraz
obowigzujacego planu miejscowego przewidujgcego funkcje mieszkaniowsg, a ich
wyznaczenie naruszatoby art. 13d ust. 1 i 3 ustawy (z uwzglednieniem zapotrzebowania
na zabudowg i chionnosci terenéw niezabudowanych) badZz uwarunkowania (liczba,
rozmieszezenie i typ budynkéw) nie pozwalaly na wyznaczenie obszaru uzupetienia

zabudowy zgodnie z ww. rozporzadzeniem.

W zwigzku z uwzglednieniem czgsci uwag do projektu planu ogdlnego wprowadzono zmiany,

a czynnosci proceduralne ponowiono w niezbednym zakresie — projekt przekazano do

ponownego opiniowania i uzgadniania (15 czerwca 2026 1), a nastepnie poddano ponownym

konsultacjom spotecznym.

3.3. Uwagi z ponownych konsultacji spolecznych

W ramach ponownych konsultacji spofecznych wplyneto 5 uwag (Wn001-Wn005), ztozonych

przez osoby fizyczne w dniach od 5 do 14 sierpnia 2026 r. Sposob ich rozpatrzenia wraz z

uzasadnieniem przedstawiono w wykazie uwag stanowigcym element raportu z ponownych

konsultacji spolecznych:

1)

2)

3)

&

5)

Wn00l (dziatka nr 110/2, obrgb Rakowiec) — uwaga uwzgledniona: dokonano
konwersji strefy SZ na strefe SJ; uwzglednienie nie narusza przepisow ani zasad

ochrony tadu przestrzennego;

Wn002 (dziatki nr 4 i 89, obreb Czestawow) — uwaga uwzgledniona cze$ciowo:
dostosowano granice strefy SZ do stanu istniejgcego (poszerzenie strefy) oraz
poszerzono stref¢ SR w ramach dotychczasowej strefy SO; kwestie zabudowy w
granicy dziatki pozostawiono do rozstrzygniecia na etapic ewentualnego planu
miejscowego;

Wn003 (dziatka nr 51/1, obreb Podatkowek) — uwaga uwzgledniona cze$ciowo:
dokonano konwersji strefy SZ na SJ i dostosowano granice strefy do stanu istniejgcego
oraz poszerzono stref¢ SR; wyznaczenie strefy mieszkaniowej w pelnych
wnioskowanych granicach naruszatoby art. 13d ust. 113 ustawy;

Wn004 (caly obszar gminy) — uwaga uwzgledniona poprzez ogoblng analiz¢ ustalen
projektowanego planu ogdlnego pod katem zgodnosci z przepisami, w tym przepisami
odrgbnymi;

WnO05 (dzialka nr 38, obrgb Romanéw) - uwaga uwzgledniona czgsciowo:

wyznaczono strefe SJ w ramach obszaru uzupehicnia zabudowy (w zakresie

ograniczonym wystepowaniem uzytkow rolnych klas I-III) oraz stref¢ SP na czgéci



dzialki, z maksymalng wysokoscig zabudowy 12 m dla obu stref i pozostalymi

parametrami zgodnie z wnioskiem.

Zadna z uwag zlozonych w ponownych konsultacjach nie zostala pozostawiona
nieuwzgledniona w catosci. Czgéciowe uwzglednienie uwag wynikato wylacznie z ograniczen
wynikajgcych wprost z przepisow prawa, w szczegolnodci z art. 13d ust. 1 13 ustawy, z ochrony
gruntow rolnych klas I-III oraz z rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupemienia zabudowy w planie ogolnym gminy.

3.4. Uwagi i wnioski dotyczace prognozy oddzialywania na Srodowisko

W toku obu tur konsultacji spotecznych, prowadzonych jednocze$nie w ramach strategiczne]
oceny oddzialywania na srodowisko (art. 39 ust. 1, art. 40, art, 54 ust. 2 i 3 ustawy OOS), nie
wplynety odrebne uwagi ani wnioski odnoszace si¢ do prognozy oddziatywania na srodowisko.
Nie zgloszono rowniez uwag ustnie do protokotu, ani uwag formalnych czy proceduralnych do
przebiegu dyzurdw projektanta i spotkan otwartych. Zagadnienia poruszane podczas spotkan
(m.in. zasady wyznaczania stref 1 obszaréw uzupetnienia zabudowy, ochrona gruntow rolnych
klas I-III, mozliwosci zagospodarowania strefy otwartej, w tym budowy zbiornikéw
retencyjnych, odnawialne Zrodla energii, mozliwoscei rozwojowe gminy) zostaly wyjasnione

przez projektanta, ze wskazaniem mozliwosci skfadania uwag na ustawowym formularzu.

4. KONKLUZJA

Udziat spofeczenstwa w postgpowaniu dotyczagcym planu ogolnego Gminy Pacyna oraz
przeprowadzone] dla niego strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko zostal
zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy OOS. Wszystkie uwagi i wnioski zlozone w terminie zostaly rozpatrzone przez
Wojta Gminy Pacyna, a sposob 1 zakres ich uwzglednienia — wraz z uzasadnieniem -
udokumentowano w wykazie wnioskow oraz w wykazach uwag stanowiacych elementy
raportow z konsultacji spotecznych, udostepnionych w Biuletynie Informacji Publiczne;
Urzedu Gminy Pacyna. Uwagi mozliwe do uwzglgdnienia w $wietle przepiséw prawa i zasad
tadu przestrzennego zostaly uwzglednione w catoécei lub w czesci 1 znalazty odzwierciedlenie
w ostatecznej tresci dokumentu; przyczyny nieuwzglednienia pozostatych uwag wynikaty

wprost z przepisow prawa.

Postepowanie zakonczylo si¢ przyjeciem dokumentu — uchwaleniem planu ogdlnego Gminy
Pacyna uchwata Nr 142/XXXVI1/2026 Rady Gminy Pacyna z dnia 26 sierpnia 2026 r. Niniejsze
uzasadnienie, wraz z podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy OOS, zostaje
dofaczone do przyjetego dokumentu oraz podane do publicznej wiadomosci wraz z informacja

o przyjeciu dokumentu i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jego trescia (art. 43 ustawy OOS).



Pacyna, dnia 31 sierpnia 2026 .

................................................................. mgr igz.. Jomasz Klimezak......................
mgr inz. Kamil Filinski Tomasz Klimezak

projektant planu ogdlnego Wojt Gminy Pacyna







