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1. Podstawa prawna

Zgodnie z przepisami art. 13a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668) (,Ustawy™), konieczne jest sporzadzenie planu ogdlnego dla kazdej gminy, obejmujacego
wyznaczone strefy, z wyltaczeniem terenéw zamknietych oraz morskich wod wewngtrznych, ktore nie
zostaly wyznaczone przez odpowiedniego ministra ds. transportu. Uchwalenia tego dokumentu

dokonuje rada gminy.

W ramach takiego planu podstawowe elementy obejmujg wyznaczenie stref planistycznych
oraz okreslenie gminnych standardow urbanistycznych. Elementy fakultatywne obejmuja natomiast

wyznaczenie obszardw uzupetnienia zabudowy oraz obszardw zabudowy srodmiejskiej.

Na podstawie art. 13e ust. 1 i 2 Ustawy gminne standardy urbanistyczne zawierajg katalog stref
planistycznych oraz fakultatywne wytyczne dotyczace dostepnosci infrastruktury spotecznej,

dostosowane do specyfiki danej gminy.

Ponadto, zgodnie z art. 13h ust. 1 Ustawy, w toku opracowania projektu planu ogolnego

sporzadza si¢ takze szczegdtowe uzasadnienie, dzielace sie na czesé tekstowa i graficzng.

Przygotowane uzasadnienie jest czescig opracowania dla Gminy Pacyna i powstato

na podstawie uchwaty nr 32/VIII/2024 Rady Gminy Pacyna z dnia 20 sierpnia 2024 roku.

W ramach tego planu wyznaczono strefy planistyczne, okreslone parametry oraz profile
i obszary uzupelnienia zabudowy. Ze wzgledu na warunki lokalne, zrezygnowano z ustalania

standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej oraz wyznaczenia obszarow zabudowy sroédmiejskiej.

2. Wyjasnienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okre§lonych
w planie ogélnym

W planie ogdlnym gminy Pacyna wyznaczono nastgpujace strefy planistyczne:

e strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
o strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
e strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa

e strefy ustugowe

e strefy gospodarcze

e strefy produkeji rolniczej
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e strefy infrastrukturalne
o strefy zieleni i rekreacji
e strefy cmentarzy

e strefy otwarte

e strefy komunikacyjne

Wyjasnienie wyznaczenia stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy

Strefy  wielofunkcyjne  z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowg zostaly wyznaczone w pierwszej kolejnosci na obszarach uzupehnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy oraz pozostatych obszarach z istniejacg zabudowg o funkcji
mieszkaniowej. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zostaly ustalone
wytacznie w ramach zabudowy istniejacej. Nalezy wskaza¢, iz na terenie gminy Pacyna nie zostaly
uchwalone jeszcze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (,,MPZP”), w zwiazku z tym nie

ma mozliwosci uwzglednienia terenow mieszkaniowych, ustalonych w MPZP, w planie ogélnym.
Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych:
Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniows wielorodzinng

W odniesieniu do stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna nalezy
wskazaé, ze zostaly one wyznaczone w sposob bardzo ograniczony, wytacznie w obrebie istniejacego
zespotu zabudowy wielorodzinnej zwiazanej z dawnym PGR Luszyn. Przyjecie takiego rozwiazania
wynika z analizy lokalnych uwarunkowan przestrzennych oraz funkcjonalnych, ktére nie wskazuja
na potrzeb¢ ani zasadnos¢ rozwoju tego typu zabudowy na innych obszarach gminy. Zabudowa
wielorodzinna w gminie Pacyna ma charakter punktowy i historycznie uksztattowany, zwiazany
z funkcjonowaniem pafstwowych gospodarstw rolnych, ajej dalsza ekspansja mogtaby prowadzié
do zaburzenia istniejacej struktury osadniczej o wyraznie rozproszonym i jednorodzinnym charakterze.
W zwiazku ztym zdecydowano o utrzymaniu tej strefy wylacznie w granicach istniejacego
zagospodarowania, bez wprowadzania nowych terenéw inwestycyjnych w tym zakresie, co nalezy

uzna¢ za rozwigzanie racjonalne i odpowiadajace rzeczywistym potrzebom rozwojowym gminy.
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng

Strefy wielofunkcyjne zzabudowa mieszkaniowg jednorodzinng stanowig podstawowy
kierunek rozwoju funkcji mieszkaniowej na obszarze gminy Pacyna. Ich wyznaczenie opiera si¢ przede
wszystkim na istniejacej strukturze osadniczej, w ktérej dominujgca forma zabudowy jest zabudowa
jednorodzinna o charakterze wiejskim lub podmiejskim. Przy delimitacji tych stref uwzgledniono
zarowno obszary juz zabudowane, stanowigce zwarte lub polzwarte ukltady przestrzenne, jak i tereny
niezabudowane, ktore zostaly wiaczone do obszaréw uzupetnienia zabudowy zgodnie z zasadami

okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozszerzenie stref na nowe tereny poprzedzone zostato analiza zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa oraz ocena chfonnosci terenéw niezabudowanych, co stanowi kluczowy
element w procesie planowania przestrzennego na poziomie planu ogdlnego. W tym zakresie
uwzgledniono regulacje wynikajace z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r., ktore okresla sposdb dokumentowania iuzasadniania decyzji planistycznych, wtym
w szczegolnosci konieczno$¢ wykazania, ze wyznaczane tereny odpowiadajg realnym potrzebom

demograficznym i gospodarczym gminy.

[stotnym kryterium réznicujagcym bylto rowniez rozréznienie dzialek wchodzacych
oraz niewchodzacych w sktad gospodarstw rolnych. Strefy zabudowy jednorodzinnej obejmuja
w szezegdlnosci dziatki ewidencyjne, ktore nie sa czg¢dcig gospodarstw rolnych, a tym samym ich
przeznaczenie na cele mieszkaniowe pozostaje spdjne z obecnym sposobem uzytkowania oraz strukturg
wlasnosciowg. Dane w tym zakresie zostaly pozyskane ze Starostwa Powiatowego w Gostyninie, co
zapewnito ich wiarygodnos$¢ oraz zgodnos¢ ze stanem faktycznym i ewidencyjnym. Takie podejscie
pozwala na uporzadkowanie przestrzeni oraz ograniczenie niekontrolowanego rozpraszania zabudowy,
jednoczesnie umozliwiajac  rozwdj budownictwa mieszkaniowego w sposéb  racjonalny

i przewidywalny.

Strefy wielofunkeyjne z zabudows zagrodowy

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa zostaly wyznaczone w sposob komplementarny
dostref zabudowy jednorodzinnej, jednak zuwzglednieniem odmiennych uwarunkowan
funkcjonalnych i wlasnosciowych. Obejmuja one przede wszystkim obszary, na ktorych wystepuje
zabudowa zwigzana z prowadzeniem gospodarstw rolnych, a takze tereny potencjalnie predysponowane

do dalszego rozwoju tej funkcji. Ich zakres przestrzenny zostat okreslony na podstawie analizy dziatek



Uzasadnienie do projektu Planu Ogélnego Gminy Pacyna

ewidencyjnych wehodzacych w sktad gospodarstw rolnych, przy wykorzystaniu danych pozyskanych

ze Starostwa Powiatowego w Gostyninie.

Podobnie jak w przypadku stref jednorodzinnych, uwzgledniono takze mozliwos¢ uzupetnienia
zabudowy na terenach niezabudowanych, zaréwno w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy, jak
I poza nimi — w zakresie dopuszczonym przepisami. Rozwiazanie to pozwala na utrzymanie ciggtosci
funkcjonowania gospodarstw rolnych, a jednoczesnie umozliwia adaptacje irozwdj zabudowy
siedliskowej, bez koniecznosci przeksztatcania jej w zabudowe o charakterze typowo mieszkaniowym.
Przyjete podejscie sprzyja zachowaniu rolniczego charakteru gminy i wspiera lokalna gospodarke

oparta na produkcji rolne;j.

Strefy ushugowe

Strefy ustugowe zostaly natomiast wyznaczone w celu zapewnienia odpowiedniego poziomu
dostgpnosci do ustug dla mieszkancow gminy oraz stworzenia warunkéw do rozwoju  funkcji
o charakterze spotecznym i gospodarczym. Ich lokalizacja zostata skoncentrowana przede wszystkim
w miejscowosci  Pacyna, petnigcej rolg lokalnego centrum administracyjno-ustugowego.
W szczeg6lnosci nowe tereny przeznaczone pod rozwdj ustug wyznaczono wzdtuz ul. Wyzwolenia,

co wynika z jej znaczenia komunikacyjnego oraz istniejacej koncentracji funkcji ustugowych.

Przyjecie takiej lokalizacji umozliwia koncentracje ustug w obszarze o dobrej dostepnosci
komunikacyjnej oraz sprzyja ksztattowaniu czytelnej i funkcjonalnej struktury przestrzennej.
Jednoczesnie pozwala to na uniknigcie nadmiernego rozpraszania funkcji ustugowych na obszarze catej
gminy, co mogloby prowadzi¢ do ich ostabienia oraz zwigkszenia kosztéw obstugi infrastrukturalne;j.
Wyznaczone strefy ustugowe zapewniaja mozliwos¢ lokalizacji podstawowych ustug, takich jak handel
detaliczny, ustugi finansowe czy ochrona zdrowia, co odpowiada na potrzeby mieszkancow i wzmacnia

lokalny potencjat rozwojowy.

Calos¢ przyjetych rozwiazan planistycznych zmierza do zapewnienia spdjnej, funkcjonalnej
i zrownowazonej struktury przestrzennej gminy Pacyna, w ktorej poszczegdlne strefy wzajemnie sie
uzupelniajg, odpowiadajgc zaréwno na istniejgce uwarunkowania, jak i prognozowane potrzeby

rozwojowe.
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Strefy gospodarcze

Strefy gospodarcze zostaly wyznaczone na potrzeby obiektow juz funkcjonujacych oraz tych,
ktore zostaly wskazane przez tutejszy Urzad Gminy do objecia tymi strefami na cele funkcjonowania

i rozwoju funkcji gospodarczych w ramach Gminy Pacyna.

W toku procedury opiniowania projektu Planu Ogdlnego Gminy Pacyna Zarzad Wojewodztwa
Mazowieckiego, dzialajac na podstawie art. 24 ust. 1 w zw. z art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. a tiret dziewietnaste
i dwudzieste ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zaopiniowal negatywnie projekt
planu ogdlnego w zakresie wyznaczenia stref gospodarczych SP, zlokalizowanych w obrgbach

Rakowiec oraz Model, oznaczonych we wczesniejszej wersji projektu odpowiednio jako ISP oraz 6SP.

Rysunkinr 1i2  Fragmenty projektu planu ogélnego ze wskazaniem usunietych stref planistvcznych ISP i 6SP

et % O f -

Zrodio: Opracowanie UG Pacyna

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego jednoznacznie wskazal, iz wyznaczenie ww. stref
pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego, jak réwniez z rekomendacjami i wnioskami zawartymi w Audycie Krajobrazowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Wskazano, ze projektowane strefy SP zostaly zlokalizowane na gruntach rolnych III klasy
bonitacyjnej, aich profil funkcjonalny nie zapewnia nalezytej ochrony gruntow rolnych wysokiej
jakosci przed przeznaczeniem ich nacele nierolnicze, co pozostaje w sprzecznosci z polityka
Samorzadu Wojewodztwa Mazowieckiego w zakresie ochrony gleb oraz zrownowazonego
ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zwlaszcza na obszarze zaliczonym do plockiego

obszaru zywicielskiego.
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|. Podstawa rezygnacji z wyznaczenia stref SP

Majac na uwadze jednoznaczne stanowisko Zarzadu Wojewddztwa Mazowieckiego, obie strefy
gospodarcze SP w obrebach Rakowiec i Model zostaly usuniete z projektu Planu Ogolnego Gminy
Pacyna tylko i wylacznie na podstawie powyzszej opinii, celem zapewnienia pelnej zgodnosci

dokumentu z ustaleniami planu wojewddztwa oraz rekomendacjami audytu krajobrazowego.

Podkreslenia wymaga, ze rezygnacja z tych stref nie wynikata z braku analizy ani pominigcia
uwarunkowan lokalnych, lecz byla konsekwencja hierarchii dokumentéw planistycznych

oraz obowigzku uwzglednienia rozstrzygnigé organu szczebla wojewddzkiego.

2. Argumenty organu gminy przemawiajgce za pierwotnym wyznaczeniem stref SP

Na etapie sporzadzania projektu Planu Ogdlnego Gminy Pacyna, tutejszy organ — dziatajac
w granicach przepiséw prawa — przy wyznaczaniu stref SP w obrebach Rakowiec i Model wziat
pod uwage argumenty merytoryczne, tozsame ztymi, ktore byly przywolywane w kontekscie
ograniczenia przeznaczania uzytkdw rolnych klas I-III na cele nierolnicze, a w szczegolnosci:
e marginalng skal¢ ingerencji w strukture gruntéw rolnych wysokiej klasy bonitacyjnej w skali
catej gminy,
e koniecznos¢ wazenia interesu publicznego z prawem wiasnosci oraz faktycznym sposobem
uzytkowania gruntdw,
e potrzebe zapewnienia minimalnych, lokalnych mozliwosci rozwoju funkeji gospodarczych
o charakterze nieuciazliwym, bez generowania presji na rozlegle tereny rolnicze,
e dazenie do koncentracji funkeji nierolniczych w sposéb punktowy i kontrolowany,

z jednoczesnym zachowaniem zdecydowanej dominacji stref SR, SZ i SO na obszarze gminy.

Argumenty te byly prezentowane rowniez w toku konsultacji roboczych prowadzonych

ze stuzbami marszatkowskimi, tj. Mazowieckim Biurem Planowania Regionalnego — Filia w Ptocku.

3. Skutecznos¢ dialogu roboczego i koncowe rozstrzygniecie

Pomimo przedstawienia powyzszych argumentdw w ramach konsultacji roboczych oraz prob
wykazania, ze wyznaczenie tych dwoch stref SP nie naruszatoby w sposdb istotny ani ochrony gruntdw
rolnych klas [-III, ani ciggtosci krajobrazu rolniczego, argumentacja ta nie spotkala si¢ ze zrozumieniem

ze strony stuzb marszatkowskich.
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W konsekwencji tutejszy organ, respektujgc zakres kompetencji organu opiniujgcego
oraz dazac do zapewnienia petnej zgodnosci projektu planu ogdlnego z dokumentami planistycznymi

wyzszego rzedu, usunat wskazane strefy gospodarcze SP z projektu Planu Ogélnego Gminy Pacyna.

4. Konkluzja

Usunigcie stref SP w obrgbach Rakowiec i Model nalezy traktowac jako dziatanie porzadkujace
i dostosowujace projekt planu ogdlnego do ustalen wojewddzkich, a nie jako odstgpienie od wczesniej
przeprowadzonej analizy uwarunkowan lokalnych. Decyzja ta potwierdza, ze projekt Planu Ogélnego
Gminy Pacyna zostal ostatecznie uksztaltowany z poszanowaniem hierarchii dokumentéw
planistycznych, zasady ochrony gruntéw rolnych oraz obowiazku uwzgledniania rekomendacji audytu

krajobrazowego, nawet w sytuacji odmiennej oceny czgsci uwarunkowan na poziomie lokalnym.

Strefy produkeji rolniczej

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono przede wszystkim ze wzgledu na wybitnie rolniczy
charakter Gminy Pacyna. Strefy te sa potrzebne, aby dziatalno$é rolnicza mogla byé kontynuowana
oraz rozwijana. W ramach profili dodatkowych m.in. uwzgledniono mozliwosé realizacji elektrowni
stonecznych. W jednej strefie w obrebie Anatolin uwzgledniono mozliwosé realizacji biogazowni
ze wzgledu na pozytywne rozpatrzenie wniosku. Parametry biogazowni oraz jej lokalizacja w ramach

strefy zostang ustalone na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uzasadnienie wyznaczenia profili dodatkowych w postaci terenéw elektrowni stonecznych
w ramach stref SR jest wskazane w czesci dotyczacej uzasadnienia wyznaczenia stref otwartych SO.
Zapisy wtym zakresie dla stref SO majg takie samo znaczenie jak dla strefy SR w zakresie ich

uzasadnienia.
Strefy infrastrukturalne
Strety infrastrukturalne wyznaczono naterenach m.in. istniejagcych drog powiatowych

i gminnych. Ponadto strefy te wyznaczono na terenie istniejacej oczyszczalni $ciekéw w Pacynie

oraz studni gtebinowych w Pacynie i Robertowie.
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Strefy zieleni i rekreacji

Strefy SN (zieleni irekreacji) wyznaczono na obszarze Powiatowego Domu Pomocy
Spotecznej w Czarnowie i Zakladu Opiekunczo-Leczniczego dla Doroslych prowadzonego przez
Zgromadzenie Siostr Franciszkanek Rodziny Maryi w Skrzeszewach, z uwzglednieniem m.in. profilu
dodatkowego, tj. terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej w planie ogélnym. Ze wzgledu na wysoki
udziat powierzchni biologicznie czynnej oba te tereny uwzgledniono w tej strefie. Poza tym strefe tg
wyznaczono dla czesci parkowej w Luszynie oraz w Modelu z mozliwoscig odtworzenia dawnego
patacu.

W toku opiniowania uwzgledniono (1) dziatke nr ewid. 60 obreb PGR Luszyn pod tg strefe
z profilami dodatkowymi ustugowymi, ktére w przysztosci mogg by¢ wykorzystane pod katem
ewentualnej realizacji zabudowy przez Nadlesnictwo Eack oraz (2) teren podworski w Katach na bazie

opinii konserwatorskiej.

Strefy cmentarzy

Strefy cmentarzy wyznaczono w obrebie trzech cmentarzy:
1) czynny Cmentarz Parafialny w Pacynie przy ulicy Lowickiej
2) czynny Cmentarz Parafialny w Luszynie

3) historyczny cmentarz w Pacynie przy ulicy Parkowej

Zgodnie z zaistnialg potrzebg strefe Cmentarza Parafialnego w Pacynie przy ulicy Lowickiej

poszerzono o obecng czes$é terenu upraw rolnych, okalajacego teren istniejagcego Cmentarza.

W projekcie Planu Ogdlnego Gminy Pacyna wyznaczono strefe cmentarza (SC) obejmujaca
teren historycznego cmentarza zlokalizowanego w miejscowoscei Pacyna przy ulicy Parkowej.
Przedmiotowy obiekt stanowi cmentarz nieczynny, na ktorym zaprzestano pochdéwkow. Na terenie
cmentarza nie sg prowadzone zadne czynnosci pogrzebowe, nie jest on udostgpniany na potrzeby
grzebania zwlok ani szczatkow ludzkich, ajego funkcja pochowkowa zostata trwale zaniechana.
Z nieczynnego charakteru cmentarza przy ul. Parkowej wynikaja istotne konsekwencje na gruncie
obowigzujacych przepiséw prawa. Ustawa zdnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach ichowaniu
zmartych (Dz. U. z2023 r. poz. 887 ze zm.) reguluje zasady zaktadania i funkcjonowania cmentarzy,
prowadzenia pochowkow oraz ustanawiania stref sanitarnych wokot miejsc grzebania zwlok. Przepisy

tej ustawy, w tym w szczegolnosci regulacje dotyczace:

e warunkow technicznych i sanitarnych prowadzenia pochowkow,

o obowigzkéw zarzadey cmentarza czynnego,
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e stref ochronnych i odlegtosci zabudowy od cmentarzy czynnych,

nie majg zastosowania do cmentarza nieczynnego przy ul. Parkowej w Pacynie, albowiem obiekt ten
nie petni funkcji miejsca grzebania zmarlych inie sa nanim wykonywane zadne czynnosci

W rozumieniu ww. ustawy wymagajace spetnienia przestanek wtasciwych dla cmentarzy czynnych.

Strefy otwarte

Strefy otwarte zostaly wyznaczone w obszarze Natura 2000 oraz nainnych obszarach,
co do ktérych uwzgledniono potrzebe dbatosci o krajobraz, w tym zwtlaszcza w odniesieniu do obszaru
chronionego krajobrazu. W obrgbie Pacyna strefe otwarta wyznaczono ze wzgledu na potrzebe
ograniczenia opcji wprowadzenia kubaturowych obiektow rolniczych (teren ograniczony ulicami
Eukasiewicza, Kopycinskiego i Wyzwolenia) i pod ewentualng rezerwe terenowa pod mieszkalnictwo.
Strefy otwarte wyznaczono rowniez jako dedykowane dla wydzielen lesnych Skarbu Panstwa. Pozostale
strefy otwarte wyznaczono pod katem mozliwosci rozwoju funkcji agrarnych, regulacji stosunkow

wodnych, ochrony przyrodniczo-krajobrazowej.

W przypadku stref otwartych, w ktdrych wyznaczono w profilu dodatkowym tereny elektrowni
wiatrowych nalezy mie¢ na wzgledzie, iz ewentualne uwzglednienie tych turbin w planach miejscowych
bedzie musiato spetni¢ szereg obowiazujacych przepiséw odrgbnych, w tym rdéwniez obowigzujace
na dzien sporzadzenia przedmiotowego projektu uzasadnienia wymagania ustawy z dnia 20 maja 2016
r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Projekt planu ogdlnego w tym zakresie nie
przesadza o tym, czy dana elektrownia wiatrowa powstanie, czy tez nie, poniewaz plan ogdlny nie

stanowi decyzji lokalizacyjnej turbin wiatrowych.

Nalezy podkresli¢, iz przepisy ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych odnosza si¢ do lokalizacji inwestycji, w szczegdlnosci na etapie:
e sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
o wydawania decyzji administracyjnych.
Ustawa ta nie odnosi si¢ do planu ogélnego gminy, ktory jako akt wyzszego rzedu:
e nie okresla szczegdtowych lokalizacji inwestycji,
e nie wyznacza konkretnych dziatek inwestycyjnych,
e nie przesadza o mozliwodci realizacji inwestycji w konkretnym miejscu.
Z tego wzgledu bezposrednie odnoszenie wymogéw tej ustawy do ustalen planu ogdlnego

prowadzi do btednej interpretacji zakresu jego regulacji.
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W przypadku wyselekcjonowanych stref otwartych, biorac pod uwagg uwarunkowania m.in.

srodowiskowe, przyrodnicze, uwzgledniono profile dodatkowe, tj. tereny elektrowni stonecznych.

Wyznaczenie profili  dodatkowych obejmujacych mozliwos¢ lokalizacji elektrowni
stonecznych, jak i wiatrowych, wptynie pozytywnie na:

o dywersyfikacje zZrédet dochodéw mieszkancow i gospodarstw rolnych prowadzacych
dziatalno$é rolnicza, poprzez mozliwosé dzierzawy gruntow pod instalacje OZE
lub bezposrednig produkcje energii na wtasne potrzeby;

o zwigkszenie bezpieczenstwa energetycznego gminy i jej mieszkancow, w kontekscie rosnacych
kosztéw energii elektrycznej;

e ograniczenie emisji zanieczyszczen oraz poprawe jakosci powietrza na obszarze gminy;

o mozliwo$¢ ekonomicznego zagospodarowania terendw o obnizonej przydatnosci rolniczej,

terenow przeksztatconych lub trudnych w intensywnej produkcji rolnej.

Strefy komunikacyjne

Pierwsza strefa komunikacyjna zostata wyznaczona w istniejacym pasie drogowym drogi
wojewodzkiej Nr 583 z uwzglednieniem ustalen decyzji ZRID nr 105/SPEC/2025 z dnia 04.08.2025 r.
dla inwestycji pn.: ,,Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 583 na odcinku od km 7+627 do km 14+000
na terenie gminy Pacyna™ w tej strefie.

Druga strefa komunikacyjna zostala wyznaczona w obrebie Pacyna w miejscu istniejacego
przystanku autobusowego. Profile dodatkowe w zakresie ustug zostaly uwzglednione (teren ten obecnie

petni réwniez funkcje ustugowy).

Uzasadnienie co do stref niewyznaczonych

W obszarze Gminy Pacyna nie wyznaczono stref gornictwa z uwagi na brak obszardw i terenow
gérniczych oraz udokumentowanych ztéz kopalin, ktorych wystgpowanie umozliwialoby wyznaczenie
takich stref.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne brak jest podstaw do wyznaczenia stref handlu

wielkopowierzchniowego w obszarze Gminy Pacyna.
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3. Wyjasnienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z przepisami art. [3e ust. 1 i2 Ustawy, standardy urbanistyczne obowiazujgce
na poziomie gminnym obejmujg m.in. katalog stref planistycznych wyznaczonych dla danej jednostki.
Moga takze zawiera¢ wytyczne dotyczace dostepnosci infrastruktury spotecznej, uwzgledniajac lokalne

potrzeby.

W ramach opracowania planu ogdlnego dla gminy Pacyna ustalono gminny katalog stref
planistycznych oraz okreslono standardy urbanistyczne odnoszace si¢ do tego katalogu. Z powoddéw
wynikajacych z lokalnych uwarunkowan, zrezygnowano =z ustalania odrebnych standardow

dotyczacych dostepnosei infrastruktury spoteczne;.
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Tabela nr |

Strefy planistyczne z informacjami co do zawartosci profili

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Symbol : i Profil funkcjonalny strefy planistycznej
li{erowy Nazwa strefy planistycznej pndsl:awnwyj Y L i h dodatkowy
STREFA WIELOFUNKCYINA teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ushug,
SW Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA | teren komunikacji. teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow | zgodnie z plikiem GML
WIELORODZINNA dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
STREFA WIELOFUNKCYJINA teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
SJ Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA | teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow | zgodnie z plikiem GML
JEDNORODZINNA dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
57 STREFA WIELOFUNKCYJNA w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury 1 obstug: sicdiie 7 plikisin GML
Z ZABUDOWA ZAGRODOWA rvbactwa, teren komunikacji, teren zielem urzadzone;, teren & P '
ogrodow dziatkowvch, teren infrastruktury technicznej
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
SuU STREFA USLUGOWA teren ogrodow dziatkowych, zgodnie z plikiem GML
teren infrastruktury technicznej
teren produkceji, teren komunikacji, teren zieleni
Sp STREFA GOSPODARCZA urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, zgodnie z plikiem GML
teren infrastruktury technicznej
teren produkeji w gospodarstwach rolnych,
STREFA PRODUKCII teren wielkotowarowej produkeji rolnej, teren akwakultury 3 o
SR ROLNICZEJ i obstugi rybactwa, lerjeli: komur;]ikacji,-]tcren ogrodow zzodnierzplikicm GhL,
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
s1 STREFA INFRASTRUKTURALN | teren infrastruktury techniczne, teren komunikacji, teren | qie , slikiom GML
ogrodow dziatkowych
teren cmentarza, teren komunikaciji, teren zieleni
SC STREFA CMENTARZY urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, zgodnie z plikiem GML
teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
SO STREFA OTWARTA zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren zgodnie z plikiem GML
ogrodow dzialkowych, teren infrastruktury technicznej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
glownej ruchu przyspieszonego, teren drogi gldwnej,
SK STREFA KOMUNIKACYJINA feron. k.omun.ikacji kolejow(_sj i s_gnowej_, sereh komumkacj‘i_ zgodnie z plikiem GML
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren
SN STREFA ZIELENI | REKREACII wad, teren komunikaciji. teren ogrodéw dziatkowych, zgodnie z plikiem GML
teren infrastruktury technicznej
Zrodio: Opracowanie wiasne na podstawie przepisow prawa
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Profile podstawowe zostaly wyznaczone w ramach stref, zgodnie z przyjetymi ustaleniami

przepiséw prawa, stanowiacymi, iz wszystkie profile podstawowe uwzglednia sie w ramach strefy.

Natomiast w przypadku profili dodatkowych, uwzgledniono je, biorac pod uwage ponizsze aspekty,

ktére stanowia przyczyny ich uwzglednienia, to jest:

1)
2)
3)
4)

1) lokalna polityka przestrzenna Gminy Pacyna,

2) wynik analizy zlozonych wnioskow do POG, wtym odpowiedzi instytucji
na zawiadomienia

3) charakter istniejacej zabudowy

4) uwarunkowania istniejacego zagospodarowania

5) formy prawnej ochrony (ochrona konserwatorska)

6) formy prawnej ochrony (ochrona przyrody)

7) zapewnienie proekologicznych rozwigzan poprzez uwzglednienie takich profili
dodatkowych jak tereny zieleni naturalnej czy tereny wéd czy tereny lasow

8) mozliwos¢ realizacji odnawialnych Zradel energii — dotyczy elektrowni stonecznych

9) mozliwos¢ realizacji odnawialnych Zrodet energii — dotyczy elektrowni wiatrowych, ktére
zostaty uwzglednione poza strefa MRT, obszarem chronionego krajobrazu oraz obszarem
Natura 2000 i nie na gruntach lesnych

10) mozliwos¢ realizacji odnawialnych zrodet energii — dotyczy terenu w ramach wylacznie
jednej strefy SR wobrebie Anatolin, w ktorej dopuszczono mozliwosé realizacii
biogazowni na proceduralny wniosek (jako opcje, przesadzenie o mozliwosci realizacji
biogazowni wymaga¢ bedzie uchwalenia planu miejscowego za zgoda Rady Gminy)

11) zapewnienie mieszkafncom miejsc rekreacji indywidualnej (strefy SJ)

12) zapewnienie mieszkaficom miejsc ustugowych (w strefach SZ)

Ponizej podaje sie przyczyny ustalenia co do:

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

maksymalnej wysokosci zabudowy

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej

tj.:

a) Www. parametry nie sg sprzeczne z parametrami wynikajacymi z istniejacego
zagospodarowania na bazie danych EGiB, BDOT, LoD2 (wysoko$ci zabudowy)

b) uwzgledniaja lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng Gminy Pacyna

c) nie sg sprzeczne z wartosciami parametrow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
o ktorych mowa w Zataczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775).
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Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych mieszkaniowych

W celu wyliczenia chtonnosci mieszkaniowych terenéw niezabudowanych wyliczono
parametry, takie jak nadziemna intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy dla istniejgcych
terendw mieszkaniowych, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja
mieszkaniowg a innymi funkcjami na bazie proporcji pomiedzy tymi funkcjami (dot. zabudowy

zagrodowej, jednorodzinnej) w oparciu o zabudowe istniejgca.

Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej zagrodowej w Gminie Pacyna te parametry sg
nastepujace:
. nadziemna intensywnos¢ zabudowy: do okoto 0,6
2. powierzchnia zabudowy: do okoto 40%, z kilkoma wyjgtkami (wartodci powyzej 40%)

3. proporcja miedzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami: 0,4 (jako $rednia arytmetyczna)

Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Gminie Pacyna te parametry sa
nast¢pujace:
l. nadziemna intensywnos¢ zabudowy: do okoto 0,6
2. powierzchnia zabudowy: do okoto 40%

3. proporcja migdzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami: 0,6 (jako $rednia arytmetyczna)

Na bazie wyliczen wyznaczono w pierwszej kolejnosci nowe tereny mieszkaniowe
niezabudowane w ramach obszaréw uzupeinienia zabudowy, tj. dla nowych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zuwzglgdnieniem warto$ci nadziemnej intensywnosci zabudowy
na poziomie 0,4-0,5 z uwzglgdnieniem ww. proporcji i zaktadajgc docelowg powierzchnie uzytkowa 40

m?na 1 mieszkanca.

Na bazie powyzszego uzasadnienia ponizej podaje si¢ szczegétowe informacje z wyliczeniami:

Whyliczenia chlionnosci terendw niezabudowanych mieszkaniowych w ramach obszarow
uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych mieszkaniowych w ramach OUZ (dotyczy strefy SJ)

Powierzchnia terenu = 164 770 m?

IZ (intensywno$¢ zabudowy) = 0,4-0,5

PC (powierzchnia catkowita budynkéw) = (Powierzchnia terenu) * [Z = 75 596 m?
PU/PC = 0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)
PU=PC*0,7=52917m>?
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o Udziat MN w tacznej pow. bud = 0,6 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako
srednia wazona dla zabudowy istniejqcej w obszarze opracowania)

e Chlonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PU/PC) * (Udzial MN w lacznej pow. bud)
=31750 m?

e  Chtonno$¢ (w przeliczeniu na mieszkancow) = 794 (40 m? PU na 1 mieszkanca)

Wyliczenia chlonnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach obszarow
uzupetnienia zabudowy (OUZ)

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych mieszkaniowych w ramach OUZ (dotyczy strefy SZ)

e Powierzchnia terenu = 76 059 m?

o [Z (intensywnos¢ zabudowy) = 0,5 (0,4 w jednym przypadku)

e PC (powierzchnia catkowita budynkow) = (Powierzchnia terenu) * 1Z =37 878 m?

e PU/PC=0,7 (powierzchnia uzytkowa / powierzchnia catkowita)

s PU=PC*0,7=26515m?

e Udziat MN w tacznej pow. bud = 0,4 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako
Srednia wazona dla zabudowy istniejgcej w obszarze opracowania)

e Chlonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (1Z) * (PU/PC) * (Udzial MN w tacznej pow. bud) =

10 606 m?
e Chtonnos¢ (w przeliczeniu na mieszkancdw) = 265 (40 m? PU na 1 mieszkarica)

Laczny wynik wyliczen wramach obszarow uzupetnienia zabudowy dla terendw
niezabudowanych mieszkaniowych (SJ+S7), o ktorych mowa powyzej, wskazuje, iz suma chlonnodci
terenow niezabudowanych mieszkaniowych wynosi 1 059. Zapotrzebowanie na zabudowe wynosi 500
mieszkadcow, a wartos¢ 130% tego zapotrzebowania na zabudowe wynosi 650 mieszkancow.
W Gminie Pacyna brak jest uchwalonych planéw miejscowych. W zwigzku z tym brak jest podstaw
do uwzglednienia mieszkaniowych terendéw niezabudowanych, dla ktorych w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace
realizacje funkcji mieszkaniowej. Gmina nie przewiduje realizacji nowej zabudowy wielorodzinnej,
w zwigzku zczym w wyliczeniach chlonnosci terendow niezabudowanych mieszkaniowych (SW)

w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ) brak jest podstaw do jej uwzglednienia.
Reasumujjc, podaje si¢ dane dla Gminy Pacyna:

¢ Chlonnosc¢ terenéw niezabudowanych mieszkaniowych = 1 059 mieszkaneow

e 130% z wartosci zapotrzebowania na zabudowe (ZAP=500) = 650 mieszkancow
Zgodnie z art. 13d ust. 2 Ustawy na obszarach stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13¢

ust. 2 pkt -3 Ustawy, suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie,

w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartosei
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zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie. W zwiazku z tym w przypadku Gminy

Pacyna ten przepis nie zostal spetniony.

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych wyznaczonych w ramach OUZ przekracza 130%
zapotrzebowania na zabudowg (ZAP). Zgodnie z art. 13d ust. 3 Ustawy w przypadku, gdy na obszarach,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt -3 Ustawy, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym
luk w istniejacej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowg
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢
ust. 2 pkt 1-3 Ustawy, na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy. Ten przepis ma zastosowanie dla Gminy Pacyna w oparciu o przedstawione powyzsze
wyliczenia. W zwigzku z powyzszym nie wyznaczono Kkolejnych niezabudowanych terenow
mieszkaniowych w obszarze Gminy Pacyna w projekcie planu ogdlnego, wtym przypadku poza

obszarami uzupetnienia zabudowy.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz szczegélowe ustalenia dla poszczegdlnych terendow pod katem
uzyskania mozliwosci realizacji bgda oparte na ustaleniach planu miejscowego, a do czasu ich
uchwalenia na podstawie decyzji o warunkach zabudowy na warunkach okreslonych w przepisach

prawa.
4. Wyjaénienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w planie og6lnym

Obszar uzupetnienia zabudowy (,,OUZ™) zostal wyznaczony na podstawie §1 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Warszawa, dnia 15 maja 2024 r., Poz. 729)
(,.Rozporzadzenia OUZ™). OUZ jest niezbednym instrumentem dla gminy Pacyna w celu ochrony fadu
przestrzennego i realizacji ustalen planu ogélnego z uwagi na to, iz w gminie Pacyna nie obowiazuja
jeszcze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dzigki wyznaczeniu obszaréw uzupetnien
zabudowy bedzie mozna wydawaé¢ wich granicach decyzje o warunkach zabudowy do czasu

uchwalenia planow miejscowych w przypadku spefnienia warunkéw wskazanych w przepisach prawa.

Obszar uzupelnienia zabudowy zostat wyznaczony w pierwszej kolejnosci za pomoca wtyczki
APP2. Do jego wyznaczenia postuzyly granice Gminy Pacyna z Panstwowego Rejestru Granic (,,Akt
planowania przestrzennego™ — warstwa wyznaczona w ramach POG) oraz zestaw budynkéw z trzech
baz danych, tj. EGiB, BDOT300, BDOT10k na podstawie §1 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 Rozporzqgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy.
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Warunek dotyczacy aktualnosci danych, o ktérym mowa w przepisach regulujacych sposdb
wyznaczania granic obszardw uzupetnienia zabudowy, zostal spetniony. Do wyznaczenia obszarow
uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy wykorzystano dane pozyskane z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, w tym w szczegdlnosci dane ewidencji gruntow i budynkéw (EGiB)
oraz bazy danych obiektéw topograficznych, ktore zostaly pozyskane nie wczesniej niz w dniu
przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy, tj. po podjeciu przez Rade Gminy uchwaly

o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego.

Catkowita powierzchnia obszaru uzupelnienia zabudowy, wyznaczonego wedtug

Rozporzadzenia OUZ, wynosi 1 088 419,21 m?.

Obrana polityka przestrzenna Gminy Pacyna uwzglednita mozliwos$¢ rozszerzenia OUZ,

zgodnie ze wzorem, o ktorym mowa w §1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ.

W zwiagzku z powyzszym wygenerowany plik XML na podstawie wyznaczenia wtyczki APP
wskazal powyzsze dane:

Pu=1088419,21 m?

Pb =3 943 145,74 m?

Pp =713 681,63 m’

gdzie:

e P,—oznacza taczng maksymalng powierzchnig powiekszenia obszardéw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, oktérym mowa wust. | Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy, w wyniku rozszerzenia ich granic, wyznaczona ze wzoru
Pp=25%* (Pb—Pu)

e Pb—oznacza taczng powierzchnig obszarow wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. |
pkt 1-3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdinym gminy,

o P,—oznacza taczng powierzchnie obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob,
o ktorym mowa w ust. | Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.

w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy.

Poszerzenia oraz inne modyfikacje granic OUZ, dopuszczone w ramach przepisow prawa, byty
konieczne pod katem zwtaszcza dociagniecia do granic dziatek badz uzytkow, tak aby OUZ stanowit
mozliwie najbardziej efektywny instrument planistyczny, dajgcy mozliwosé zachowania tadu

przestrzennego.
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Nalezy wskazac, iz w projekcie planu ogdlnego:

1) nie nastapito catkowite przesunigcie bazowego OUZ

2) nie nastgpito rozszerzenie bazowego OUZ tacznie o ponad dozwolong powierzchnig

3) nastapito czgsciowe przesunigcie bazowego OUZ

4) nie ustalono OUZ jako nowego obiektu

5) rozszerzono OUZ w ramach tgcznej dozwolonej powierzchni

6) w niektorych przypadkach zrezygnowano z OUZ np. w zwiazku z uwarunkowaniami
konserwatorskimi

7) w niektorych przypadkach zmniejszono bazowy OUZ

Wygenerowany plik XML na podstawie wtyczki APP wskazal, iz ww. warto$¢ P, (taczna
maksymalna powierzchnia powiekszenia obszarow uzupehienia zabudowy) wynosi 713 681,63 m?
W projekcie planu ogdlnego ta warto$¢ wynosi 629 833 m? W zwigzku z powyZzszym wartosé ta nie

zostata przekroczona i dlatego jest prawidlowa w przedmiotowym projekcie planu ogélnego.

Wygenerowany plik XML na podstawie wtyczki APP wskazat, iz suma wartosci P, + P, wynosi
1 802 100,84 m? (1 088 419,21 m?+ 713 681,63 m?). W projekcie planu ogdlnego ta wartos¢ wynosi
1 408 210 m®. W zwigzku z powyzszym warto$¢ ta nie zostala przekroczona i dlatego jest prawidlowa

w przedmiotowym projekcie planu ogdlnego.

W toku opiniowania w obrebie PGR Luszyn zmniejszono powierzchnig obszarow uzupehien

zabudowy m.in. na obszarach wpisanych do ewidencji zabytkow.

Poszerzenia obszaréw uzupetnienia zabudowy na obszarach wsi w przypadku uzytkow rolnych
klas I-III ograniczono wytacznie do:

e obszardw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa wust. | pkt 1-3
Rozporzadzenia z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehnienia
zabudowy w planie ogdlnym gminy oraz

e 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21
marca 1985 r. odrogach publicznych (Dz. U. z2024 r. poz. 320), zgodnie z § 1 ust. 6
rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie
ogdlnym gminy.

e Witoku prac planistycznych zweryfikowano status prawny ukladu komunikacyjnego
na obszarze objetym opracowaniem na podstawie informacji przekazanych przez organ

wilasciwy do zarzadzania drogami, tj. Zarzad Drog Powiatowych w Gostyninie (,ZDP”).
Z dokumentéw od ZDP wynika jednoznacznie, ze wskazane drogi — w tym ul. Kopycinskiego
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— posiadajg status drég powiatowych, a zatem sg drogami publicznymi w rozumieniu przepisow
ustawy o drogach publicznych.

e W szezegdlnosci organ potwierdzil, ze drogi te zostaly zaliczone do kategorii drog
powiatowych na podstawie przepisow ustawowych, atakze ze pelnig funkcje drog klasy
zbiorczej (Z), co jednoznacznie okresla ich znaczenie w ukladzie komunikacyjnym
oraz przesadza o ich publicznym charakterze. Ponadto wprost wskazano, iz ul. Kopycinskiego
stanowi droge powiatowg nr 1443 W klasy Z.

e Powyzsze ustalenia majg kluczowe znaczenie dla stosowania przepiséw wykonawczych
dotyczgcych wyznaczania obszaréw uzupelnienia zabudowy, okreslonych w Rozporzadzeniu
OUZ. Rozporzadzenie to wprowadza szczegdlne zasady dotyczgce mozliwosci rozszerzania
obszardw uzupetnienia zabudowy na uzytkach rolnych klas I-III, ktére — ze wzgledu na ich
wysoka wartos¢ produkeyjng — podlegaja szczegdlnej ochronie.

e Zgodnie z § | ust. 6 wskazanego rozporzadzenia, rozszerzenie granic obszarow uzupelnienia
zabudowy na gruntach rolnych klas I-III poza granicami miast dopuszczalne jest wylacznie
na obszarach potozonych w odlegtosci nie wigkszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi
publicznej, z wytaczeniem drog ekspresowych i autostrad.

e Oznacza to, ze spetnienie przestanki istnienia drogi publicznej w sasiedztwie analizowanych
terenow stanowi warunek konieczny dla mozliwosci zastosowania mechanizmu rozszerzenia
obszaréw uzupetnienia zabudowy na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych. Tym samym
potwierdzony przez Zarzad Drog Powiatowych status analizowanej ulicy jako drogi publiczne;j
ma bezposredni i rozstrzygajacy wplyw na dopuszczalnos$é przyjetych w planie rozwigzan
przestrzennych.

e Jednoczesnie nalezy podkreslic, ze skoro droga ta spelnia definicje drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych, znajduje ona petne odzwierciedlenie
w systemie prawnym, do ktérego odwoluje si¢ rozporzadzenie. W konsekwencji nie ma
podstaw do jej zakwalifikowania jako drogi wewnetrznej czy infrastruktury o charakterze
prywatnym, co wytaczatoby mozliwos¢ zastosowania omawianych regulacji.

e W Swietle powyzszego przyjeto w niniejszym opracowaniu, ze przestanki wynikajace z § 1 ust.
6 rozporzgdzenia zostaly spelnione, a zatem mozliwe jest uwzglednienie terendw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego tej kategorii drogi przy wyznaczaniu
i ewentualnym rozszerzaniu obszardw uzupetnienia zabudowy na gruntach rolnych klas [-II1,
z zachowaniem wskazanego w przepisach limitu odlegtosei.

Za pomocg wtyczki APP2 przeprowadzono kontrole powigkszen obszaréw uzupetien
zabudowy. Wynik kontroli zostal potwierdzony za pomocg wtyczki APP2 otrzymaniem komunikatu:
~Kontrola maksymalnej powierzchni powigkszenia zostata przeprowadzona i powigkszenie jest

dopuszczalne”.
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Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
o ktorych mowa w art. 13b Ustawy

Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego

Gmina Pacyna przygotowata projekt Strategii Rozwoju Gminy Pacyna na lata 2026-2035.

Ponizej przedstawia si¢ jej zatozenia.

Lista priorytetowych przedsiewzigd inwestycyjnych

Strategia zawiera otwartg liste kluczowych inwestycji, ktére majg by¢ realizowane

w perspektywie do 2035 roku. Obejmuje ona zaréwno projekty infrastrukturalne, spoteczne, jak
i gospodarcze. Ponizej przedstawia sie peina liste priorytetowych przedsigwzig¢ inwestycyjnych:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Budowa $wietlicy wiejskiej w miejscowosci Luszyn
Modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Pacynie
Modernizacja Oczyszczalni Sciekéw w Pacynie
Przebudowa sieci wodociggowej Model — Skrzeszewy
Przebudowa drég gminnych na terenie gminy Pacyna

Rozbudowa sieci gazowej gminnej w Pacynie, Modelu i Kamionce, budowa sieci gazowej
w Pacynie (ul. Lowicka) oraz we wsi Jandwek

Remont Przedszkola w Skrzeszewach

Remont i biezace utrzymanie Szkoty Podstawowej w Pacynie

Biezgce utrzymanie sieci wodociagowych na terenie gminy Pacyna

Remonty obiektéw OSP na terenie gminy Pacyna

Biezgce utrzymanie i remont swietlic wiejskich (w tym Remki, Podczachy, Wola Pacynska)
Remont boiska sportowego w Stomkowie

Budowa nowej stacji uzdatniania wody

Remont parkingu przy Urzedzie Gminy Pacyna

Powickszenie terenu cmentarza w Pacynie

Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne (pozyskanie terendw)

. Budowa Domu Seniora wraz ze schronem dla ludnosci
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19.

20.

21.

22,

23.

24,

. Budowa Domu Kultury w Pacynie

Budowa placéw zabaw na terenie gminy Pacyna (w tym Janowek, Czarnow, Rybie)
Odnowa i renowacja patacu w Rakowcu

Budowa swietlicy wiejskiej w Czarnowie

Budownictwo komunalne [ub socjalne w Czarnowie i Remkach

Budowa PSZOK (Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych)

Zakup terenow pod inwestycje gminne, nieuciazliwych dla srodowiska (Radycza — teren
po magazynie zbozowym, Rakowiec)

Lista ta jest otwarta i moze by¢ aktualizowana w trakcie realizacji strategii, w zaleznosci

od pojawiajacych si¢ nowych potrzeb i mozliwosci finansowych.

Biorge pod uwage powyzsze, a zwlaszcza (I) umozliwienie realizacji ww. priorytetowych

inwestycji poprzez uwzglednienie stref ustugowych, terenéw infrastruktury technicznej, stwierdza sie,
iz projekt planu ogolnego jest zgodny z ww. strategia (projektem,).

Wedtug najlepszej wiedzy powiat gostyninski obecnie nie posiada aktualnej strategii rozwoju

powiatu gostyninskiego. W zwiazku z powyZszym nie przedstawia sie uzasadnienia uwzglednienia
polityki przestrzennej w odniesieniu do strategii rozwoju ponadlokalnego.

b.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostal opracowany

na podstawie:

ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz.U. z 2018 r. poz. 913, z pdzn.
zm.),

ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz.U. z 2018 r. poz.
1307, z p6zn. zm.),

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018
r. poz. 1945),

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z 2018 r. poz. 2081),

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2018 r. poz. 799, z p6Zn.
zm.),

ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2018 r. poz.
1472),

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566, z pézn. zm.).

Zgodnie zregulacjami zawartymi w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej UoPiZP), dokument ten jest uwarunkowany:

ustaleniami strategii rozwoju wojewodztwa,
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wytycznymi koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

trescig programow rzadowych, wspierajacych realizacje przedsiewzigé o charakterze celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktorych mowa w art. 48 UoPiZP,

oraz ustaleniami zawartymi w aktach prawnych uchwalonych przez Sejm RP, Rade
Ministrow, odpowiedniego ministra lub sejmik wojewddztwa, w zakresie ich kompetencji,
a majacych na celu realizacj¢ celow publicznych przekraczajacych zasieg lokalny.

Plan wojewddztwa jest integralna czescia systemu planowania przestrzennego, petnigc role

koordynujgca pomiedzy planowaniem na poziomie krajowym i samorzgdowym. Nalezy podkreslic, ze

plan nie jest aktem prawa miejscowego, lecz aktem kierownictwa wewnetrznego, wigzacym organy

oraz jednostki organizacyjne podlegte samorzadowi wojewddztwa. Ponadto, nie stanowi on

bezposéredniej podstawy do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych lokalizacji inwestycji

ani nie ogranicza uprawnien gmin w obszarze planowania miejscowego.

Gmina Pacyna w ramach KPZK 2030 zostata uwzgledniona jako wiejski obszar funkcjonalny

wymagajgcy wsparcia procesow rozwojowych. Dla tego obszaru wskazano zasady zagospodarowania:

poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych
i wymiany gruntow;

ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych
[-111;

wielofunkcyjny rozwdj obszardw o sredniej i niskiej zdolnosci produkeyjnej, przy zachowaniu
walordw srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych
przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych);

poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym
przywrocenie  potgczen kolejowych nanieczynnych liniach  kolejowych, atakze
przebudowe/rozbudowe istniejacej sieci drogowej, w szczegolnodei drég powiatowych
i gminnych;

budowa i rozbudowa systemow wodociggowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja
terendw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni
sciekow;

poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i srednich napig¢;

zwiekszenie nasycenia infrastruktura ICT (ang. Information and Communication
Technologies), a takze zapewnienie dostgpu do systemu e-ustug;

tworzenie przestrzeni publicznych, bedgcych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnych;

objecie ochrong unikalnych elementow architektury wiejskiej charakterystycznej dla
poszczegolnych regionow, w tym ukladow ruralistycznych.

Obszar Gminy Pacyna zostal wskazany jako obszar potozony w bardzo korzystnej strefie

energetycznej wiatru; wskazano réwniez, iz srednie roczne promieniowanie stoneczne miesci sig

w przedziale 10,01-10,25 MJ/m? (najwyzsze wartosci). Ponadto gmina Pacyna miesci sig w strefie

wystepowania wod geotermalnych.

W zakresie ochrony biordznorodnosei i krajobrazu na obszarze wojewddztwa mazowieckiego

w Planie okresla si¢ nastepujace dziatania:
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e zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, takowych,
srddpolnych, itp.), decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych
wojewodztwa;

e ochrona krajobrazu wojewddztwa mazowieckiego (przyrodniczego, kulturowego
lub o znaczeniu historycznym), ograniczenie dziatan negatywnie wptywajacych
na walory krajobrazowe;

e renaturalizacja siedlisk na obszarach cennych przyrodniczo i rewitalizacja terendw
zdegradowanych;

e wprowadzenie ochrony prawnej korytarzy ekologicznych;

e tworzenie zielonych pierscieni wokot Warszawy, osrodkéw regionalnych i subregionalnych;

e ograniczenie presji urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo, w tym stanowiace szlaki
migracyjne zwierzat;

e dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast powiazanej z terenami otwartymi w ich
otoczeniu i zapewniajacej powiazanie z krajowa siecig ekologiczna;

e sporzadzenie audytu krajobrazowego wojewoddztwa, w tym wyznaczenie krajobrazow
priorytetowych;

e prowadzenie wspdlnych dziatan zsasiednimi wojewddztwami na obszarach potozonych
na styku wojewddztw, w szczegdlnosci w zakresie ochrony biordznorodnosci i ochrony
krajobrazu.

Ponadto pod katem ustalen planu ogélnego przeanalizowano ustalenia planu wojewodztwa
w zakresie ustalen co doochrony gleb, waéd, lasow, poprawy jakosci powietrza oraz klimatu
akustycznego. W zakresie zachowania ciaglosci dziedzictwa kulturowego iochrony krajobrazéw
kulturowych wskazano na obszarze gminy Pacyna strefe ochrony wartosci krajobrazu przyrodniczo-

kulturowego w pasmie rzecznym.

Gmina Pacyna zostata wyrdzniona jako (,,ptocki™) obszar predestynowany do petnienia funkcji
zywicielskich o strategicznym znaczeniu ze wzgledu na wysoki potencjat przyrodniczy, wyksztatcone
specjalizacje oraz ponadprzecigtng towarowos¢ produkeji rolniczej. Pod katem ustalen planu ogdlnego
przeanalizowano ustalenia planu wojewddztwa w zakresie ustalen co do ksztaltowania rolniczej

przestrzeni produkcyjne;j.

W planie ogdlnym wzieto pod uwage inwestycjg¢ pn. ,,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 583
na odcinku od km 7+627 do km [4+000 oraz od km 16+100 do 16+600 w gm. Pacyna — poprawa
bezpieczenstwa ruchu drogowego”. W tym celu Gmina Pacyna naswdj wniosek uwzglednita

dokumentacje projektowg pozyskana od Mazowieckiego Zarzadu Drég Wojewodzkich w planie

ogdlnym.
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Rysunek nr 3 Fragment rysunku planu zagospodarowania przesirzennego wojewddztwa mazowieckiego Planowane
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Ponadto przez gming Pacyna przebiega linia najwyzszych napig¢, tj.:

Linia 220 kV Konin — Sochaczew — Oltarzew — Mory (Pacyna, Sanniki, [tdw, Rybno,
Mtiodzieszyn, Sochaczew, m. Sochaczew, Kampinos, Teresin, Blonie, Leszno, Ozarow
Mazowiecki, m. Warszawa)

Majac na wzgledzie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego w projekcie planu

ogdlnego gminy Pacyna:

L.

Uwzgledniono tereny cenne przyrodniczo poprzez okreslenie wasciwych stref planistycznych
(réwniez dla renaturalizacji siedlisk na obszarach cennych przyrodniczo), w tym uwzglednienie
korytarzy ekologicznych, zwlaszcza poprzez ustalenia stref otwartych, gdzie brak mozliwosci
zabudowy (teren Natura 2000, grunty lesne). Dodatkowo dla tych terenéw okreslono wysoki
udzial powierzchni biologicznie czynne;j.

Uwzgledniono ochrong krajobrazu poprzez wyznaczenie stref otwartych oraz ograniczenie
wyznaczenia m.in. stref ustugowych i produkcyjnych.

Ograniczono presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo, w tym stanowiace szlaki
migracyjne zwierzat, poprzez ograniczenie wyznaczenia terenéw pod zabudowg w ramach stref
planistycznych oraz ograniczenia dotyczace wysokosci i parametréw urbanistyczno-
architektonicznych.

Uwzgledniono walory krajobrazowe poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych,
wtym zwilaszcza strefy otwartej (SO) z zakazem zabudowy. Dla obiektow chronionych
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konserwatorsko  wskazano  odpowiednie  parametry  urbanistyczno-architektoniczne
ograniczajgce mozliwosci zabudowy oraz dobrano odpowiednie strefy planistyczne wraz
z ograniczeniami w kwestii doboru profili dodatkowych.

5. Dazono doutrzymania struktury ekologicznej powiazanej z terenami otwartymi w ich
otoczeniu i zapewniajacej powigzanie z krajowa siecig ekologiczna, zwlaszcza poprzez teren
Natura 2000 w gminie Pacyna, dla ktérego wyznaczono strefe otwartg (SO) z zakazem
zabudowy (z wyjatkiem istniejacej zabudowy).

6. Dla obszaru gminy Pacyna jako obszaru predysponowanego do petnienia funkceji zywicielskich
uwzgledniono wyznaczenie stref produkcji rolniczej, stref zagrodowych oraz otwartych, gdzie
dziatalnos¢ rolnicza bedzie mogta by¢ prowadzona.

7. Droga wojewodzka nr 583 przebiegajaca przez gmine Pacyna zostata uwzgledniona poprzez
wyznaczenie strefy komunikacyjnej. Na podstawie danych zMZDW uwzgledniono
projektowane linie rozgraniczajace tej drogi w ramach ww. strety komunikacyjne;j.

[ Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Rysunek nr 4 Formy ochrony przyrody w obszarze Gminy Pacyna

¥ | ,l‘.f"'-!-ll-- ‘]

LEGENDA:

r_‘ granica gminy Pacyna
granice obrgbdw w gminie Pacyna
Formy ochrony przyrody
@ pominiki przyrody
B Matura 2000 - obszary plasie: !
Dolina Przysowy i Sludwi
#% Obszar Chronionego
Krajobrazu Dolina Przysowy

Zrédlo: Opracowanie wiasne

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy (,,Obszar”) zostat wyznaczony na podstawie
Uchwaly Nr 225/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy na podstawie art. 23 ust. 2 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Tym samym stracito moc rozporzadzenie nr 13 Wojewody

Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy
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(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6150 oraz z 2013 r. poz. 2486). Nadzér nad Obszarem sprawuje Marszatek

Wojewddztwa Mazowieckiego.

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych

ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka

I wypoczynkiem, atakze ze wzgledu na pelniong funkcj¢ korytarzy ekologicznych. Zajmuje obszar

o catkowitej powierzchni 10 329,51 ha i jest potozony na terenie powiatu gostyninskiego w gminach:

Szczawin Koscielny, Pacyna, Sanniki.

Okreslono w ww. Uchwale Nr 225/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego dla Obszaru

nastgpujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych, tj.:

)

2)

3)
4)

5)

6)

)

8)

9)

utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych; niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania,

wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia
o sktadzie 1istrukturze odpowiadajacej siedlisku, na obszarach, gdzie nie sg mozliwe
odnowienia naturalne — uzywanie do odnowien gatunkow miejscowego pochodzenia przy
ograniczaniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie,
zwigkszanie udziatu gatunkow domieszkowych i biocenotycznych oraz tworzenie uktadow
ekotonowych z tych gatunkdw,

pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci
drzew obumartych az do catkowitego ich rozktadu,

zwigkszanie istniejacego stopnia pokrycia terenéw drzewostanami, w szczegdlnosci
na terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
mozliwe oraz sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksoéw lesnych o racjonalnej granicy polno-
lesnej, atakze tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwosci migracji duzych ssakow,

utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w szczegolnosci
na siedliskach wilgotnych i bagiennych, tj. w borach bagiennych, olsach i tegach

oraz budowanie zbiornikéw malej retencji jako zbiornikow wielofunkcyjnych,

w szczegolnosci podwyzszajacych réznorodnosé biologiczng w lasach,

zachowanie iutrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych $rodle$nych
ciekow, mokradet, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych i niedopuszczanie
do ich nadmiernego wykorzystania dla celow produkeji roslinnej lub sukcesji,

zwalczanie szkodnikéw owadzich i patogendw grzybowych, atakze ograniczanie szkod
towieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych (stosowanie metod
chemicznego zwalczania dopuszcza sie tylko przy braku innych alternatywnych metod),
stopniowe usuwanie gatunkow obcego pochodzenia,

10) ochrona stanowisk chronionych gatunkow roslin, zwierzat igrzybow; w przypadkach

stwierdzenia obiektdéw i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych
roslin, zwierzat, grzybow oraz pozostatosci naturalnych ekosystemow) wnioskowanie
do wlasciwego organu o ich ochrong,

11) ksztaltowanie wtasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybéw stanowigcych

komponent ekosystemu lesnego,

12) opracowanie i wdrazanie programow czynnej ochrony oraz reintrodukeji i restytucji gatunkow

rzadkich, zagrozonych,

13) wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych iedukacyjnych w oparciu

o wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejace inowe $ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej iedukacyjnej zharmonizowanej
z otoczeniem,
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14) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegolnosci poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzat townych zwigzanych z ekosystemami lesnymi do warunkow
srodowiskowych.

Okreslono w ww. Uchwale Nr 225/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego dla Obszaru

nastepujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosystemow lagdowych, tj.:

1) przeciwdzialanie zarastaniu tak, pastwisk itorfowisk poprzez koszenie iwypas, atakze
mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewOw na terenach otwartych, a w razie
koniecznosci takze karczowanie z usunigciem biomasy z pozostawieniem kep drzew
i krzewow,

2) propagowanie wérod rolnikéw dziatan zmierzajacych do utrzymania trwalych uzytkow
zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki rolniczej oraz propagowanie dominacji
gospodarstw prowadzacych produkcje mieszang, w tym preferowanie hodowli bydta opartej
o naturalny wypas metodg pastwiskowa, a takze propagowanie ochrony i hodowli lokalnych
starych odmian drzew ikrzewdw owocowych orazras zwierzat, atakze promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

3) maksymalne ograniczanie zmiany uzytkéw zielonych na grunty orne i niedopuszczanie
do przeorywania uzytkdéw zielonych; propagowanie powrotu do uzytkowania fagkowego
gruntdw wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdluz rowéw i lokalnych obnizen
terenowych,

4) prowadzenie zabiegdw agrotechnicznych zgodnie z wymogami zbiorowisk i zasiedlajacych je
gatunkow fauny, zwlaszcza ptakéw (odpowiednie terminy, czestotliwos¢ i techniki koszenia),
w tym powrot do tradycyjnego uzytkowania (koszenie rgczne);

5) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

6) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich oraz ksztaltowanie
zroznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejagcych oraz formowanie nowych
zadrzewien srodpolnych i przydroznych,

7) ochrona srodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

8) ochrona zbiorowisk wydmowych, sroddpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk i psiar,

9) melioracje odwadniajgce, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowow, dopuszczalne tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglednym zachowaniem w stanie
nienaruszonym terendw podmoktych, wtym torfowisk iobszarow wodno-btotnych
oraz obszarow zrodliskowych ciekow,

10) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcow mineralnych oraz rekultywacja terendw
powyrobiskowych; w szezegdlnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztaltowaty si¢ wlasciwe
biocenozy wzbogacajace lokalna réznorodnosé biologiczng i przeprowadzenie rekultywacji nie
jest wskazane, zalecane jest podjecie dziatan ochronnych w celu ich zachowania,

11) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk
gatunkéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybow, takze ekosystemow i krajobrazéw
waznych do zachowania w postaci rezerwatéw przyrody, zespofow przyrodniczo-
krajobrazowych i uzytkow ekologicznych, atakze opracowanie iwdrazanie programow
reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkéw rzadkich i zagrozonych zwigzanych
z nielesnym ekosystemami ladowymi,

12) utrzymywanie i wrazie koniecznosci odtwarzanie lokalnych iregionalnych korytarzy
ekologicznych,

13) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji  zwierzat townych zwigzanych zekosystemami otwartymi do warunkdéw
$rodowiskowych,

14) melioracje nawadniajagce zalecane sa w przypadku stwierdzonego niekorzystnego dla
racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu woéd gruntowych.
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Okreslono w ww. Uchwale Nr 225/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego dla Obszaru
nastepujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow wodnych, tj.:

1) zachowanie i ochrona zbiornikdw waéd powierzchniowych wraz z pasem rodlinnosci okalajacej,
poza rowami melioracyjnymi,

2) wyznaczenie lokalizacji nowych watéw przeciwpowodziowych zgodnie zrzeczywista
konieczno$cig ochrony czlowieka i jego mienia przed powodzia (w miar¢ mozliwosci waly
nalezy lokalizowac jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujac naturalng rzezbg terenu),

3) tworzenie stref buforowych wokot zbiornikéw wodnych w postaci paséw zadrzewien
i zakrzewien, celem ograniczenia sptywu substancji biogennych i zwiekszenia roznorodnosci
biologicznej,

4) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbgdnym dla
rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowe;j,

5) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod w zbiornikach wodnych na obszarach
miedzywala (zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw ksztattowania
i sukcesji starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow),

6) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, wcelu zachowania ciaglosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi,

7) rozpoznanie okresowych drég migracji zwierzat, ktorych rozwdj zwigzany jest bezposrednio
ze srodowiskiem wodnym (w szczegolnosci plazow) oraz podejmowanie dziatan w celu ich
ochrony,

8) wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa)
winno by¢ poprzedzone analiza bilansu wodnego zlewni,

9) zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budowe przeptawek na istniejacych
i nowych budowlach pigtrzacych,

10) ochrona i wprowadzanie zakrzewien i szuwardw wokot zbiornikéw wodnych, w szczegdlnosci
starorzeczy i oczek wodnych jako bariery ograniczajgcej dostep do linii brzegowej, a takze
utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien i zadrzewien wzdluz ciekéw jako naturalnej
obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pol uprawnych,

11) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych, w szczegdlnosci
budowy urzadzen drenarskich irowdw odwadniajagcych na gruntach ornych, takach
i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi tarasow zalewowych i wysoczyzn,

12) wnioskowanie do wtasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania ochrong prawna
zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentéw ekosystemdw wodnych
oraz stanowisk  gatunkéw  chronionych irzadkich wiasciwych dla  ekosystemow
hydrogenicznych,

13) opracowanie i wdrozenie programdéw reintrodukeji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich
i zagrozonych gatunkow zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami
wodnymi,

14) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne
celem zachowania drog migracji gatunkow zwigzanych z woda,

15) zwigckszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki malej retencji winny dodatkowo wzbogacac
réznorodnosé biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne obnizenia terenu,
a w miare mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszarow
zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych i zachowywanie lub odtwarzanie siedlisk
hydrogenicznych majacych duzg role w utrzymaniu lokalnej réznorodnosci biologicznej,

16) zalecane jest rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie
z charakterem siedliska we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych do wykorzystania
w mysl wlasciwych przepisoéw o rybactwie $rodladowym (gospodarka rybacka na wodach
powierzchniowych powinna wspomaga¢ ochrong gatunkéw krytycznie zagrozonych
i zagrozonych oraz promowa¢ gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzac do uzyskania
struktury gatunkowej i wiekowej ryb, wtasciwej dla danego typu wod),

17) zalecane jest utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow; w razie
mozliwosci wprowadzanie wtornego zabagnienia terenow.
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W tresci ww. Uchwaly Nr 225/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w Obszarze

wskazano zakazy, z zastrzezeniami wskazanymi w przedmiotowe] uchwale, tj.:

D

2)

3)

4)

3)

6)
7

8)

realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko w rozumieniu

przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

wydobywania do celéw gospodarczych skatl, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych

szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym

lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka,

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych,

budowania, w czgsci objetej m.in. strefa obszaru Natura 2000, nowych obiektow budowlanych

W pasie szerokosci 100 m od:

a. linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b. zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plyngcych  przy normalnym poziomie pigtrzenia okre$lonym  w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne
— z wyjgtkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych prowadzemu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

budowania, w czesci nie objetej strefg obszaru Natura 2000 nowych obiektéw budowl anych

w pasie szerokosci 50 m od:

a. linii brzegdow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b. zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
pltynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym  w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt | ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne
— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.
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Rysunek nr 3 Zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy
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W ramach ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy w planie ogdlnym
ustalono ograniczenie mozliwosci zabudowy poprzez:

1. wyznaczenie stref otwartych (SO) w ramach obszaru Natura 2000 z ustaleniem powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 85%, z zakazem zabudowy

2. wyznaczenie stref otwartych (SO) na istniejacych gruntach lesnych Skarbu Panstwa z zakazem
zabudowy

3. wyznaczenie stref otwartych (SO) z zakazem zabudowy

4. wyznaczenie stref produkcji rolniczej, w tym m.in. z profilem dodatkowym — teren rolnictwa
z zakazem zabudowy

5. ograniczenie wyznaczania nowych stref z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa
i gospodarcza.

Poza tym w planie ogélnym na tym Obszarze nie ustalono mozliwosci realizacji elektrowni
wiatrowych.

Obszar zostat uwzgledniony w czesci graticznej uzasadnienia planu ogélnego.

Obszar Natura 2000 Dolina Przysowy i Stludwi (kod PLB100003)
Ponizej podaje si¢ podstawowe dane dotyczace przedmiotowego obszaru Natura 2000:

1) Nazwa: Doliny Przysowy i Studwi

2) Kod obszaru: PLB100003

3) Rodzaj ochrony: Dyrektywa ptasia

4) Data wyznaczenia w Polsce: 2012-04-14

5) Status: obszar specjalnej ochrony ptakdw

6) Wojewddztwa, w ktorych znajduje sie obiekt: 6dzkie, mazowieckie

7) Powiaty: kutnowski, towicki, gostyninski

8) Gminy: Szczawin Koscielny (gmina wiejska), Zychlin (gmina miejsko-wiejska), Pacyna
(gmina wiejska), Kiernozia (gmina miejsko-wiejska), Zduny (gmina wiejska)

9) Czy obowiazuje ochrona na podstawie prawa migdzynarodowego? Nie

10) Czy ustanowiono dokument planistyczny? Tak

1 1) Uwagi: Obszar wyznaczony w 2012 r. nowelizacjg rozporzadzenia z 2011 r. Nastepnie zmiana
granic w 2017 .

12) Powierzchnia [ha]: 3980,6600

13) Podstawa prawna:

a. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 29 marca 2012 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. poz. 358; Data
publikacji: 2012-03-30);

b. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 22 czerwca 2017 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. poz. 1416;
Data publikacji: 2017-07-24);

14) Plany zadan ochronnych oraz plany ochrony:

a. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 26 sierpnia 2013 r. w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny Przysowy
i Studwi PLB100003;
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b. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 1 lipca 2016 r. zmieniajace
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Doliny Przysowy i Studwi PLB100003;

15) Zarzadzanie obszarem:
a. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi;
b. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Obszar Natura 2000 Dolina Przysowy i Studwi (kod PLB100003) jest chroniony w ramach sieci
Natura 2000, co oznacza, ze posiada konkretne ustalenia dotyczace ochrony siedlisk i gatunkow ptakow.

Oto konkretne ustalenia dla tego obszaru:

1. Cele Ochrony

e  Ustalenie gtownych celéw ochrony, w tym zachowanie i ochrona siedlisk ptakéw zwigzanych
z doling rzek iterenami podmoktymi, jak rowniez ochrona gatunkow ptakéw legowych
i migracyjnych.

2. Ochrona Siedlisk

e  Ochrona siedlisk legowych i zerowisk dla gatunkéw ptakow, takich jak:
o Kruki
o Kormorany
o Glowienki
o Labedzie
e  Ustala zakres ochrony terendw podmoklych, tak i innych siedlisk, ktore sa istotne dla zycia
ptakow.

3. Zakazy i ograniczenia

o  Wprowadzenie zakazow dotyczacych:
o Zmian w sposobie uzytkowania gruntoéw, takich jak intensywne rolnictwo czy urbanizacja,
ktore moga negatywnie wptywac na siedliska ptakow.
o Wprowadzania chemikaliow oraz zanieczyszczen do wdd, ktére moga zaszkodzi¢
srodowisku naturalnemu.

4. Rewitalizacja i zarzadzanie

e  Opracowanie programow rewitalizacji terenéw zdewastowanych, aby przywrdci¢ naturalne
siedliska.

e  Wyznaczenie instytucji odpowiedzialnych za zarzadzanie obszarem oraz monitorowanie
realizacji ustalen.

5. Monitoring gatunkow i siedlisk

¢ Regularne monitorowanie populacji ptakow oraz stanu siedlisk, aby oceni¢ skutecznos¢ dziatan
ochronnych.

o  Ustalenie procedur zarzadzania w przypadku wystapienia zmian negatywnych wptywajacych
na gatunki lub siedliska.
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6. Edukacja i wspolpraca
o  Wilgczenie lokalnej spolecznosci oraz organizacji ekologicznych w dzialania ochronne

oraz programy edukacyjne, ktére maja na celu zwiekszenie $wiadomosci na temat ochrony
biordznorodnosci.

7. Rekomendacje dla Planow Zagospodarowania Przestrzennego

o  Ustalenie zasad, ktére beda brane pod uwage w planach zagospodarowania przestrzennego
oraz w dzialaniach inwestycyjnych w obszarze, aby zapewnic¢ zgodnos¢ z celami ochrony.
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Rysunek nr 6 Zakres Obszaru Natura 2000 Dolina Przysowy i Studwi (kod PLB100003)
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W ramach obszaru Natura 2000 w planie ogélnym ustalono ograniczenie mozliwosci zabudowy
poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) z ustaleniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 85% i wskazanym zakazem zabudowy. Poza tym dla obszaru Natura 2000 w planie og6lnym
na tym Obszarze nie ustalono mozliwosci realizacji elektrowni wiatrowych oraz stonecznych. W tym
obszarze nie wyznaczono nowych terendw z mozliwoscia zabudowy, z wyjatkiem zabudowy istniejace;.

Obszar Natura 2000 zostal uwzgledniony w czgsci graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.

Pomniki przyrody

Ponizej podaje si¢ dane natemat pomnikéw przyrody w gminie Pacyna. Rozmieszczenie

na mapie pomnikéw przyrody wskazano w zataczniku mapowym do przedmiotowego opracowania.

Tabela nr 2 Wykaz pomnikow przyrody w gminie Pacyna
Lp. GARIRE Wytokoss Ohwon Piersnica [cm] Polozenie
drzewa [m] [em]

Jesion wyniosty

I |- Fraxinus - - -
excelsior

5 |Dabszypuikawy 24 327 104 Skrzeszewy 26,
- Quercus robur Zaktad Opiekunczo-Leczniczy
Lipa , dla Dorostych prowadzony przez

3 |drobnolistna - 23 430 137 Zgromadzenie Sidstr
Tilia cordata ) e : - Franciszkanek Rodziny Maryi
Buk pospolity

4 [(Buk zwyczajny) 17 377 120
- Fagus sylvatica

Zrodlo: https://crfop.gdos.gov.pl

Zdjecie nr [ Obszar, w ktorym zlokalizowane sq pomniki przyrody (miejscowosé Skrzeszewy)

Zrédlo: Opracowanie wiasne

38



Uzasadnienie do projektu Planu Ogdlnego Gminy Pacyna

Zdjecianr 2, 3, 4, 5

Pommniki przyrodv (miejscowosé Skr: wy)

Zrédio: https://crfop.qdos.gov.pl
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Tabela nr 3 Podstawy prawne wyznaczenia pomnikéw przyrody w gminie Pacyna
Lp Miejsce Oznaczenie Dziennika Data
1 I S
8 Tyt publikacji Urzedowego publikacji
Dziennik Urzgdowy
Rozporzadzenie Nr 45 Wojewody Dz. Urz. Woj Wojewddztwa
1 Mazowieckiego z dnia 20.08.2003 r. N Mazowieckiego z dnia 2003-09-05
w sprawie uznania za pomniki przyrody Mazowicckicgo 5.09.2003 r. Nr 235, poz.
6129
Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Dziennik Urzgdowy
Mazowieckiego z dnia 9.05.2007 r. ; Wojewddztwa
2 w sprawie pomnikow przyrody Dz Lirz. Wo), Mazowieckiego z dnia 2007-05-16
; : : Mazowieckiego
potozonych na terenie powiatu 16.05.2007 r. Nr 89. poz.
gostyninskiego 2103

Zrédio:  hitps://crfop.gdos.gov.pl

Przedmiotowe pomniki przyrody zlokalizowane sa w jednej wyznaczonej strefie planistycznej,
tj. strefie zieleni i rekreacji, gdzie w profilu dodatkowym uwzgledniono m.in. ustugi zdrowia i pomocy
spotecznej. W ramach tej strefy ograniczono wielkos¢ parametréow co do minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy.

Zdjecie nr 6 Dolina Przysowy w miejscowosci Przylaski

Zrédlo:  Opracowanie wiasne
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d. Obszary szcezegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy walu

Na terenie Gminy Pacyna nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

e. Obszary gruntow zmeliorowanych

Wedlug zgromadzonych informacji w gminie Pacyna wskaznik zmeliorowania wynosi ponad
92%.

Na potrzeby przygotowania projektu planu ogélnego pozyskano mapy urzadzen melioracyjnych
od Zarzadu Zlewni Lowicz (obszar gminy Pacyna z wylaczeniem obrgbu Rybie) oraz Zarzadu Zlewni
Wioctawek (dotyczy obrebu Rybie). Poich przeanalizowaniu nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia planu
uwzgledniajg mozliwos$¢ utrzymania oraz prowadzenia robdt budowlanych w odniesieniu do urzadzen
melioracyjnych. W uzasadnieniu graficznym wskazano przebieg rowow melioracyjnych na podstawie

danych BDOT10k.

f. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy

Wobec zgromadzonych danych, wedtug najlepszej wiedzy w obszarze Gminy Pacyna nie

wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystgpuja te ruchy.

g. Strefy ochronne uje¢é wody

Strefa ochronna ujecia wod jest wyznaczana na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa,
ktorych celem jest zapewnienie odpowiedniego stopnia ochrony Zrédta wody przed zanieczyszczeniami,
wtym przed zanieczyszczeniami  pochodzenia antropogenicznego, wtym w szczegolnosci
przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z dziatalnosci przemystowej, rolniczej, komunalnej
oraz innych zrodet.

Wedlug najlepszej wiedzy takie strefy nie zostaly wyznaczone w obszarze Gminy Pacyna.
Zgodnie z pismem z dnia 2025-08-20 znak: W.RZI1.0144.230.2025.0K PGW Wody Polskie w obszarze
Gminy Pacyna nie ma takze ustanowionych stref ochronnych ujeé¢ wod w rozumieniu art. 121 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960).

Przedstawia si¢ ponizej zestaw danych w odniesieniu do ujg¢ wod pozyskanych z Panstwowego
Instytutu Geologicznego.
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Tabela nr 4

Wykaz nujec w gminie Pacyna

N},un_er Nazwa Ujesia Mi:_ajscowos’é Ghics shari Finoika sz Przeznaczenie Stan

Ujecia Obiektu ‘ : obiektu wg eksploatacji
5190021 OTWOR STUDZIENNY Luszyn Czwartorzed Eksploatacja Do weryfikacji
5190021 OTWOR STUDZIENNY Luszyn Trzeciorzed miocen Eksploatacja Do wery fikacji
5180065 OTWOR STUDZIENNY Model Czwartorzed Eksploatacja Do weryfikacji
5190022 GOSPODARSTWO ROLNE | Luszyn Kreda gorna Eksploatacja Czynny
5190022 | GOSPODARSTWO ROLNE | Luszyn Kreda gorna Eksploatacja Czynny
5180070 DOM OPIEKI SPOLECZNEJ | Czarndéw Trzeciorzed miocen Eksploatacja Do weryfikacji
5180070 DOM OPIEKI SPOLECZNE] | Czarnow Trzeciorzed miocen Eksploatacja Czynny
5180070 DOM OPIEKI SPOLECZNE] | Czamow Trzeciorzed pliocen Eksploatacja Czynny
5180072 SKR Pacyna Czwartorzed Eksploatacja Czynny
- GOSPODARSTWO ROLNE - | Skrzeszewy Trzeciorzed miocen Eksploatacja Nieczynny
3180077 D.RSP
5180067 WODOCIAG WIEJSKI Pacyna Trzeciorzed|Trzeciorzed pliocen/mioce | Eksploatacja Czynny

n
5180067 WODOCIAG WIEJSKI Pacyna Trzeciorzed miocen Eksploatacja Czynny
5180073 RSP Model Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
5180073 RSP Model Trzeciorzed miocen Eksploatacja Nieczynny
5190027 WODOCIAG WIEJSKI Anatolin Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5130083 DOM POMOCY Skrzeszewy Czwartorzed Eksploatacja Czynny
SPOLECZNEJ

5180084 PUNKT CZERPALNY Robertow Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
5180085 PUNKT CZERPALNY Skrzeszewy Kreda|Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
5190027 WODOCIAG WIEJSKI Anatolin Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5180098 GOSPODARSTWO ROLNE | Janowek Czwartorzed - trzeciorzed Eksploatacja Czynny okresowo
4820098 | GOSPODARSTWO ROLNE | Czeslawow Czwartorzed|Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5180099 GOSPODARSTWO ROLNE | Radycza Czwartorzed plejstocen Eksploatacja Czynny

Zrodlo:  PIG
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Rysunek nr 7 Mapa wjgc w gminie Pacyna
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h. Obszary ochronne zbiornikéw wad $rodladowych

Wedlug danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego teren Gminy Pacyna potozony jest
w obszarze Subniecki warszawskiej [Nr GZWP 215].

W oparciu o zgromadzong wiedzg dla subniecki nie wyznaczono obszaréw ochronnych tego

zbiornika.

i. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

W obszarze Gminy Pacyna nie wystepuja tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami
ochronnymi.

Je Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skiadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W obszarze Gminy Pacyna nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

k. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

1. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipea 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz.
951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra
kultury wspolezesnej

Na terenie Gminy Pacyna wystepuja obiekty i obszary chronione pod katem konserwatorskim.
Ponizej wskazuje sig obiekty i obszary:

e wpisane do rejestru zabytkow

e ujete w ewidencji zabytkow

e wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych
e ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych

e ujete w gminnej ewidencji zabytkow
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Ponizsze dane prezentuje si¢ w oparciu o przekazane materialy od Narodowego Instytutu
Dziedzictwa na wniosek Gminy Pacyna. Obiekty i obszary uwzglgdniono w uzasadnieniu graficznym
do planu ogdlnego.

Majac na wzgledzie zapewnienie ochrony konserwatorskiej przyjeto nastepujace zatozenia
dla obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkdw oraz ujgtych w ewidencji zabytkow:

1) wyznaczenie stref planistycznych, ktorych profil jest zgodny z obecnym uzytkowaniem,

2) wecelu wzmocnienia ochrony wyznaczono strefy planistyczne SN (zieleni i rekreacji)
na obszarze Powiatowego Domu Pomocy Spotecznej w Czarnowie i Zaktadu Opiekunczo-
Leczniczego dla Dorostych prowadzonego przez Zgromadzenie Siostr Franciszkanek Rodziny
Maryi w Skrzeszewach, z uwzglednieniem m.in. profilu dodatkowego, tj. terenu ustug zdrowia
i pomocy spotecznej w planie ogdlnym (przepisy z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego umozliwily wyznaczenie dla ww. stref z racji, iz w profilu dodatkowym jest
mozliwos¢ uwzglednienia ustug zdrowia i pomocy spotecznej, czyli profilu ustug istniejacego)

3) w celu wzmocnienia ochrony wyznaczono strefe planistyczng SN (zieleni i rekreacji) wokot
patacu w Luszynie

4) dla kluczowych obiektow usunigto obszary uzupetnienia zabudowy

5) wysokos¢ zabudowy ograniczona do wysokosci wynikajacej z wysokosci istniejacych
obiektow

6) przyjecie mozliwie niskich wartosci co do powierzchni zabudowy oraz intensywnosci
zabudowy, biorac pod uwage zwlaszcza istniejaca zabudowe

7) przyjecie mozliwie wysokich warto$ci co do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

Parametry te wskazuje si¢ w zataczniku do niniejszego uzasadnienia.

Uszezegdtowienia zasad ochrony konserwatorskiej, w oparciu o dostgpne rozwiazania
wskazane w przepisach prawa, zostang uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

W toku procedury planistycznej na bazie opinii konserwatorskiej uwzgledniono:

1) w ramach strefy SN teren podworski w Katach,

2) zmodyfikowano przebiegi granic obszaréw uzupelnienia zabudowy, przebieg linii stref
planistycznych SN i SR oraz parametry zabudowy oraz zakres profili dodatkowych
w obszarach wpisanych do ewidencji zabytkdw.
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Tabela nr 3 Dane z rejestru zabvikow
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Tabela nr 6

Dane = ewidencji zabyikiw
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Zrodio: Opracowanie wlasne na podstawie danyeh z Narodowego Instyiutu Dziedzictwa

Tabela nr 7 Dane z rejestru zabytkow archeologicznych
Numer
Miejsc | Obszar | Numer stanowiska | stanowiska i A A % Data
INSPIRE ID owosé | AZP A eetabioing w micjscowpic Datowanie (1) | Datowanie (2} Funkcja Dokument rejestrowy Status achrony
]
PL.1.9.ZIPOZNID_A ss.s o . okres cmentarzysko dwp - decyzja o wpisic wpisany do rejestru 612
14 AR 44767 Model | 53-54 N ) spoka zelaz przedraymskylatenski | cialopalne do rejestrunr 792 7 1968-12-16 | zabvikdw (istnicje) 161268
Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych = Narodowego Instytutu Dziedzictva

Tabelanr 8

Dane z ewidencji zabyikow archeologicznych

Numer Numer

Inspire ID Miejscowosé Obszar, | stanowiska smn?‘,‘viﬂm . | Datowanie (czl) | Datowanie (cz2) Funkcja (I) Kultura
AZP na obszarz |w miejscowosc

e i
PL.1.9.ZIPOZNID E_14 AR912840 | Rakowiec 056-053 | 44 4 epoka zelaza :‘::sl\»;‘fc?wo“ osada kultura przeworska
PL.1L.9.ZIPOZNID E 14 AR912898 | Rakowiec 056-053 | 43 5 sredniowiccze wezesne osada nie dotyczy
PL.1L.9.ZIPOZNID E_14_AR91279% | Rakowiec 056-053 [43 3 epoka zelaza okres halsztacki C slad osadniczy kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_I4_AR 912704 | Rakowiec 056-053 |42 2 pradzicje slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR912968 | Rakowiec 056-053 | 46 6 pradzicje slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_I4_AR912467 | Podatkowek 056-053 |40 1 pradzieje slad osadniczy - | nie dotyczy
PL.1.9ZIPOZNID_E_I4_AR913036 | Skrzeszewy 056-053 |47 23 pradzicje slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_ARY912621 | Rakowiec 056-053 | 41 ! Sredniowiccze poime slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR913105 | Skrzeszewy 056-053 |48 24 pradzicje slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_10_AR.847838 | Stepow 056-054 |88 9 sredniowiecze wezesne osada nie dotyczy
PL 1.9 ZIPOZNID_E_I4_AR 847682 | Stepow 056-054 | 87 10 Sredniowiceze slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR.1762869 | Anatolin 054-054 | 44 1 nowozynosé osada ni¢ dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_I4 AR.1761411 | Janowek 054-054 | 35 | cpoka kamienia neolit punkt osadniczy | nieznana
PL.1.9ZIPOZNID E |4 AR.1761495 | Janowek 054-054 | 36 2 nowozvinosé osada nie dotyczy
PL.19.ZIPOZNID_E_l4_AR.1761308 | Wola Pacynska | 054-054 |34 1 nowozytnosé osada nie dotyczy
PL.19ZIPOZNID_E_l4_AR 1798444 | Stomkéw 055-054 [ 11 2 epoka kamicnia slad osadniczy | nieznana
PL.19.ZIPOZNID_E_l4_AR. 1805602 | Rakdw 055-053 | 82 24 epoka zelaza ;’;T:S:igg“““ slad osadniczy | kultura przeworska
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okres wplywow

PL.1.9.ZIPOZ NID_E_l4_AR.1803123 | Rakow 055-053 |39 1 cpoka zclaza it osada kultura przeworska
rzvmskich P
PL.1.9.ZIPOZNID E_I4_AR 1753364 | Rybie 054-054 | 13 3 nowo#yinosé slad osadniczy nie dotyczy
PL.19.ZIPOZNID_E_14_AR 1807831 | Skrzeszewy 055-053 | 95 10 epoka zelaza ?;r:s;:.g:“ﬂ“ ilad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR.1798404 | Stomkow 055-054 | 10 | sredniowiccze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_I4_AR.1753557 | Rybie 054-034 | 15 5 nowoiyInose slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9 ZIPOZ NID_E_14_AR 1753444 | Rybie 054-054 | 14 4 Nowozy tnosé grodzisko nie dotyczy
PL.L9.ZIPOZNID E_I4_AR1762981 | Anatolin 054-054 |45 2 epoka zelaza z‘:;jmmski Natcitsks | PUnKt osadniczy | kultura pomorska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_I4_AR.1753242 | Rybie 054-054 | 11 1 nowozyinosé slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR 1753308 | Rybie 054-054 | 12 2 nowozvinose slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR 1752913 | Luszczanow | | 054-054 | 8 15 nowoiyinosé punkt osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR 1808387 | Skrzeszewy 055-053 | 100 15 epoka zelaza ?:\ri;\‘.[c’:“o“ osada kultura przeworska
PL.1.9ZIPOZNID_E_14_AR 1808467 | Skrzeszewy 053-053 | 101 16 epoka zelaza fg:fg;zgwow osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR 1808235 | Skrzeszewy 055-053 | 98 13 cpoka zelaza f:’fjs;j,zg“"“ osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1755043 | Robertow 054-054 |28 1 nowozyinosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 _AR.1755107 | Rybie 054-054 |29 9 nowozytnose osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR.1803801 | Pacyna 0535-054 | 26 2 sredniowiecze wezesne slad osadnic nie dotyc
Y ZY tyczy
PL.19.ZIPOZNID_E_14_AR 1803813 | Rakow 0355-053 | 66 3 cpoka kamienia | neolit slad osadniczy uiliuea puchandv
lejkowatych
PL.19 ZIPOZ NID_E_l4_AR.1762228 | Wola Pacynska | 054-054 | 38 2 sredniowiccze poine osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1798940 | Euszczanowek | 055-054 |23 6 sredniowiecze wezesne ilad osadniczy | nie dotyczy
PL.19.ZIPOZNID E_14_AR.1806074 | Skrzeszewy 055-054 |38 23 sredniowiecze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_l4_AR 1801833 | Przylaski 055-053 | 48 3 epoka zelaza okres Wplywow ilad osadnic; kultura przeworska
2y rzvmskich zy P
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1801938 | Przylaski 055-053 | 49 9 epoka zelaza Ohims HmTHOH osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR.1802144 | Przylaski 055-053 |52 12 sredniowiccze slad osadniczy | nie dotyczy
PL.19 ZIPOZNID_E_l4_AR.1802033 | Przylaski 055-033 | 50 10 cpoka brazu osada kultura luzycka
rZy
PL.1.9.ZIPOZNID E_14 AR I804326 | Rakow 055-053 | 74 16 epoka zelaza osada kultura przeworska
PL.19.ZIPOZNID E_14 AR.1804505 | Remki 055-054 | 31 1 sredniowiecze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR 1806733 | Pacyna 055-054 | 44 4 epoka iclaza SHIEs Wphywow ilad osadniczy | nieznana
4 rzvmskich
PL.1.9.ZIPOZNID _E_14_AR 1800629 | Dobrow 055-053 [ 12 11 epoka brazu slad osadniczy kultura tuzycka
PL 1.9 ZIPOZNID_E_l4_AR 1754937 | Rybie 054-054 | 26 8 nowozyinosé osada nie dotyczy
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okres wplywow

PL.19.ZIPOZNID_E_l4_AR.1803379 | Rakow 0535-053 |61 3 epoka zelaza cvmskich slad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR 1798570 | Stomkow 055-054 | 14 35 sredniowiecze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR 1806477 | Skrzeszewy 055-053 |90 5 sredniowiecze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9ZIPOZNID_E_14_AR.1798358 | Wola Pacynska | 055-054 | 9 3 sredniowiecze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
PL.L9ZIPOZNID E_14_AR 1805734 | Model 055-054 | 35 2 cpoka zelaza :;T;ssl‘\_‘;g:}“““' slad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9 ZIPOZNID_E_l4_AR 1798597 | Slomkow 055-054 | 15 6 pradzicje slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1806501 | Model 055-054 |42 7 cpoka zelaza wezesn slad osadniczy tt}';‘z‘;aw’ir:: ow
PL.19.ZIPOZNID_E_I4_AR.1807930 | Skrzeszewy 055-053 |96 11 epoka zelaza :‘;r:fs‘k‘izglw“ osada kultura przeworska
PL.19.ZIPOZNID_E_l4_AR.1754983 | Luszczandwek | 054-054 | 27 1 nowozyinosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR 1804337 | Rakow 055-053 |73 15 epoka zelaza cﬂk:::gg:;“"é" slad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 _AR.1806838 | Model 055-054 | 45 9 pradzicje slad osadniczy nie dotyczy

PL.19 ZIPOZ NID_E_I4_AR 1801397 | Przylaski 055-053 |44 4 cpoka kamicnia | neolit osada :‘CLJTEO“":;;::”"’“’
PL.L.9.ZIPOZNID_E_I4 AR.1804342 | Podczachy 055-054 | 30 2 cpoka kamienia slad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR.1804262 | Rakow 055-053 | 72 14 epoka zelaza :;:fsl‘:igr“éw slad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR 1754833 | Rybie 054-054 | 24 6 nowozyinosc slad osadniczy nie dotyczy

PL.1 9 ZIPOZNID_E_l4_AR. 1803334 | Rakow 055-053 | 81 23 sredniowiecze péine slad osadniczy | nie dotyczy
PL.19.ZIPOZNID_E” 14_AR 1754902 | Rybie 054-054 |25 7 sredniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.19ZIPOZNID_E_l4_AR 1807574 | Skrzeszewy 055-053 |92 7 sredniowiccze péine slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_I4_AR 1805435 | Rakow 055-053 [ 80 22 nowozynosé slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_I4_AR.1807670 | Skrzeszewy 055-053 |93 8 epoka zclaza ?;T::Q?ighly“ o osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1807746 | Skrzeszewy 055-053 |94 9 sredniowiecze wezesne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ NID_E_14_AR 1806223 | Model 055-054 |40 5 sredniowiecze wezesne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_I4_AR.1806392 | Skrzeszewy 055-053 |89 4 epoka zelaza fi-'ﬁfii‘i?""c’“ ilad osadniczy | kultura przeworska
PL.19.ZIPOZNID E_I4 AR 1806303 | Skrzeszewy | 055-053 | 88 3 epoka zelaza ks pptpwcrr osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR.1808771 | Skrzeszewy 055-053 | 106 21 sredniowiecze poine slad osadniczy nie dotyczy

PL.19 ZIPOZ NID_E_I4_AR.1808722 | Skrzeszewy 055-053 [ 105 20 cpoka Zelaza ff‘:s:ifgwé“ osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_I4 AR 1803968 | Rakow 055-053 | 68 10 sredniowiecze slad osadniczy | nie dotyczy
PL.19ZIPOZNID_E_I4_AR 1804038 | Sejkowice 055-054 |27 4 sredniowiecze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
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055-053

epoka zelaza

okres wplywow

slad osadniczy

kultura przeworska

PL.19ZIPOZ NID_E_l4_AR. 1802794 | Przylaski Pl
PL.1.9ZIPOZ NID_E_l4_AR.1802880 | Przylaski 055-053 | 37 17 sredniowiecze pome osada nie dotyczy
PL.19.ZIPOZNID_E_l4_AR. 1806362 | Skrzeszewy 055-053 | 91 6 epoka zelaza ff“mss‘ifl‘;:f“'°“ slad osadniczy | kultura przeworska
PL.19ZIPOZNID_E_l4_AR 1808594 | Skrzeszewy 055-053 [ 103 18 epoka brazu slad osadniczy kultura luzycka
PL.1.9.ZIPOZ NID_E_l4_AR.1804100 | Anatolin 055-054 |28 3 sredniowiecze wezesne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR 1806378 | Model 055-054 |41 6 epoka iclaza fﬁfﬁ;\,‘;gk‘"""“ osada kultura przeworska
PL.19ZIPOZNID_E_I4_AR 1808663 | Skrzeszewy 055-053 | 104 19 epoka zelaza fﬁ:‘sg‘\f’izg“"’“' $lad osadniczy | kultura przeworska
PL.L.9.ZIPOZNID E_I4 AR 1808533 | Skrzeszewy 055-053 | 102 17 epoka kamicnia neolit slad osadniczy nieznana
& . okres

PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR 1806207 | Skrzeszewy 055-053 | 87 2 cpoka zelaza credravmskiflatenski osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1808826 | Skrzeszewy 055-053 | 107 22 sredniowiecze poine osada nie dotyczy
PL.19ZIPOZNID_E_14_AR. 1804958 | Rakow 035-053 |77 19 sredniowiecze pozne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.19.ZIPOZ NID_E_I4_AR.1805237 | Rakow 055-053 |79 21 epoka selaza f{"'jfs‘k‘ﬂ]"‘""‘" osada kultura przewarska
PL.19ZIPOZNID E 14 AR.1814341 | Luszczanow [ | 054-053 | 198 2 epoka brazu slad osadniczy nieznana
PL.1.9 ZIPOZNID_E_I4_AR.1802391 | Przylaski 055-033 |55 15 epoka zelaza ‘;;f;‘s;\,‘;ﬁ'ﬁ‘"‘““' osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID E_l4_AR.1814310 | Luszczanow [ | 054-053 | 197 1 nowozynosé slad osadniczy nie dotyczy
PL.19.ZIPOZNID_E_l4_AR.1807011 | Podczachy 055-034 | 46 3 sredniowiecze wezesne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.19.ZIPOZNID_E_14_AR.180463% | Rakow 055-033 | 75 17 epoka zelaza i::fg‘\,‘ifh"’“““' osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR 1798842 | Euszczanowek | 055-054 | 21 4 cpoka kamienia mezolit/neolit slad osadniczy nieznana
PL 19 ZIPOZNID_E_I4_AR 1798868 | Euszczanowek | 053-034 |22 5 epoka kamienia neolit slad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR 1811339 | Sejkowice 055-054 | 6 2 nieznana cmentarzysko nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID E |4 AR.1802307 | Przylaski 055-053 | 54 14 sredniowiecze wezesne osada nie dotyczy
PL 1.9 ZIPOZNID_E_l4_AR 1803742 | Rakow 055-053 | 65 7 epoka zelaza f;':sriﬁ{““ o slad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_I4_AR. 1804804 | Luszyn 55-054 sredniowiecze wezesne slad osadnic: nie dotyc:

E 14 Luszy 055-054 | 33 1 ilad osadniczy dotyczy
PL 1.9 ZIPOZ NID_E_14_AR 1804776 | Rakow 055-053 | 76 18 sredniowiecze osada nie dotyczy
PL.19 ZIPOZNID_E_I4_AR 1804917 | Luszyn 055-054 | 34 5 cpoka zelaza ‘r’z’i’fn‘s;‘;;—"“"’“ osada kultura przeworska
PL.1.9ZIPOZNID_E_14_AR 1804644 [ Remki 055-054 |32 2 pradzicje slad osadniczy nie dotyczy
PL.I.9ZIPOZNID E_14 AR.1805078 | Rakow 055-053 | 78 20 cpoka kamicnia neolit slad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14_AR.1802087 | Przylaski 0535-053 | 51 11 epoka kamienia neolit slad osadniczy nieznana
PL.1.9ZIPOZNID E_14_AR.1807247 | Luszczanowek | 055-054 |48 7 nowozyinosé slad osadniczy nie dotyczy
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PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR 1802217 | Przylaski 055-053 |53 13 sredniowiccze osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_I4_AR.1798764 | Slomkow 055-054 | 19 10 cpoka brazu slad osadniczy nieznana
PL.1.OZIPOZNID E_I4_AR 1798489 | Slomkow 055-054 [ 12 3 epoka kamienia slad osadniczy | nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID E_I4 AR.1798627 | Stomkow 055-054 | 16 7 epoka kamienia neolit slad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_ AR 1798663 | Stomkow 055-054 | 17 8 epoka brazu 1L slad osadniczy | kultura trzciniecka
PL.L9ZIPOZNID_E_I4_AR 1798545 | Stomkéw 055-054 | 13 4 cpaki 2elaz sl dlad osadnicey | i grohdw
kloszowych
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR 1798740 | Slomkow 055-054 | 18 9 sredniowiecze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_I4_AR 1803669 | Sejkowice 055-054 |25 3 pradzieje slad osadniczy nie dotyczy
PL.19ZIPOZNID_E_l4_AR.1804232 | Podczachy 055-054 |29 1 cpoka kamienia slad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1803646 | Rakow 055-033 | 64 6 epoka brazu okres halsztacki osada kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR 1806618 | Model 055-054 |43 8 sredniowiecze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR 1803528 | Rakow 055-053 | 63 5 epoka kamienia neolit slad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZ NID_E_I4_AR. 1806092 | Skrzeszewy 055-053 | 86 1 epoka zelaza :,“fflfs‘k‘lzil‘“"“ slad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E_I4 AR 1805671 | Rakow 055-053 | 83 25 epoka zelaza I‘fﬁf:sl‘\,"il::;"“"‘“' slad osadniczy | kultura przeworska
PL.19ZIPOZNID_E_14 AR 1804183 | Rakow 055-053 |71 13 epoka zelaza Ohes \DISON | dlad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR 1806145 | Model 055-054 |39 4 epoka brazu slad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_I4_AR 1805930 | Pacyna 055-054 |37 3 sredniowiecze wezesne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.19.ZIPOZNID_E_I4_AR. 1803460 Rakow 055-053 | 62 4 cpoka zclaza ?::s:igh’w R osada kultura przeworska
PL.19ZIPOZNID_E_I4_AR 1808330 | Skrzeszewy 055-053 [ 99 14 cpoka zelaza g;m-mskulamnska osada kultura przeworska
PL.19.ZIPOZNID_E_14_AR 1505831 | Model 055-054 | 36 3 epoka zelaza Skl slad osadniczy | kultura przeworska
PL.L9.ZIPOZNID_E_14 AR 1806001 | Rakéw 055-053 | 85 27 epoka elaz U i osada kultura przeworska
PL.19.ZIPOZNID_E_I4_AR.1798795 | Luszczandowek | 055-054 | 20 3 sredniowiccze wezesne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR.1801724 | Przylaski 053-053 |46 6 sredniowiccze osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR 1808110 | Skrzeszewy 055-053 (97 12 epoka zelaza f;f:srl':g“ow osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR 1801791 | Przylaski 055-053 (47 7 cpoka zelaza ?/k:;zssl\:}jhy“bw osada kultura przeworska
PL.L9ZIPOZNID E 14 AR 1804107 [ Rakow 055-053 | 70 12 sredniowiecze wezesne osada nie dotyczy
PL. 1.9 ZIPOZ NID_E_l4_AR. 1801662 | Przylaski 0535-053 |45 5 cpoka kamienia nealit osada kgltura puchacow
lejkowatych
PL.1.9.ZIPOZNID_E_I4_AR.1803916 | Rakow 055-053 | 67 9 sredniowiecze poime osada nie dotyczy
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PL.1.9ZIPOZNID_E_I4_AR 1801523 | Przylaski 055-053 |43 3 sredniowiecze osada nie dotyczy
PL.L9.ZIPOZNID E_14_AR 1803257 | Rakow 055-053 | 60 2 epoka zelaza DT MBI osada kultura przeworska
PL.19ZIPOZNID_E 14 _AR 1804049 | Rakéw 055-053 | 69 11 pradzieje slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID E_I4_AR. 1805877 | Rakow 055-053 | 84 26 sredniowicoze posne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 ARS82159 |Gajew 056-054 | 1 1 epoka zelaza ?;’f:sii’:ﬁ""““ nieznana nieznana

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych = Narodowego Instytutu Dziedzictwa
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m. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie Gminy Pacyna nie wystgpuja obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.

n. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

W obszarze Gminy Pacyna nie wystepuja tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

0. Obszary ograniczonego uzytkowania
Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania. Przy czym
na terenie fragmentu obszaru Gminy Pacyna uwzgledniono strefe MRT (military route area).

Przy ustaleniach projektu planu uwzgledniono te strefe poprzez nieuwzglednianie terenow elektrowni

wiatrowych.

p Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji. Przy czym na terenie fragmentu obszaru Gminy Pacyna uwzgledniono

strefe MRT (military route area). Przy ustaleniach projektu planu uwzgledniono tg strefe poprzez

nieuwzglednianie terendw elektrowni wiatrowych.

q- Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

r. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza

aglomeracjg.

S. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

Ponizej podaje si¢ w ramach obszaru Gminy Pacyna powierzchnie:
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o uzytkow rolnych klas [-111: 47 407 400 m? (dane obliczone z EGiB)
e gruntéw lesnych Skarbu Panstwa: 569,7890 ha (dane z Banku Danych
o Lasach)
o gruntéw lesnych innych niz Skarbu Panstwa: 99,9313 ha (dane
z Banku Danych o Lasach)
Powyzsze obszary zostaly uwzglednione przy wytyczaniu stref planistycznych isg

uwzglednione w uzasadnieniu do planu w czgsci graficznej. Grunty lesne Skarbu Panstwa zostaly

uwzglednione w ramach stref otwartych, specjalnie dla tych terenéw dedykowanych.

Przedmiotowy projekt Planu Ogolnego Gminy Pacyna zostal sporzadzony z uwzglednieniem
nadrzednej zasady ochrony gruntéw rolnych, w szczegolnosci gruntow stanowiagcych uzytki rolne klas
bonitacyjnych [-I1I, wynikajacej zarwno z przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdéw rolnych i lesnych, jak i ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

Uzasadnienie projektu planu ogolnego stanowi jednoczesnie formalne ustosunkowanie sig
do opinii Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, w zakresie weryfikacji sposobu ochrony gleb

najwyzszych klas bonitacyjnych oraz ograniczenia ich przeznaczania na cele nierolnicze.

1. Skala i struktura gruntdéw rolnych klas [-III w Gminie Pacyna

Na obszarze Gminy Pacyna uzytki rolne zaliczone do klas bonitacyjnych I-IIl zajmujg tgczng
powierzchnie 47 407 400 m? co jednoznacznie potwierdza wybitnie rolniczy charakter gminy

oraz koniecznos¢ szczegdlnie restrykcyjnego podejscia do ich ochrony planistyczne;j.

Analiza rozmieszczenia tych gruntow w ramach wyznaczonych stref planistycznych wykazuje,
ze:
o 46738 500 m?, tj. ok. 98.59% wszystkich uzytkow rolnych klas I-III, zostalo objetych strefami

typowo rolniczymi, tj.:
o strefg produkeji rolniczej SR,
o strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg SZ,
o strefg otwartg SO,
ktére zzalozenia stuzg utrzymaniu irozwojowi funkcji rolniczych, ochronie rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zachowaniu ciagtosci uzytkowania rolniczego.
o okolo 108 015 m? tj. ok. 0,2% uzytkow rolnych klas I-III, znajduje si¢ w strefie zieleni

i rekreacji SN, ktéra — mimo formalnie nierolniczego charakteru — cechuje si¢ wysokim
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udziatem powierzchni biologicznie czynnej, brakiem intensywnej zabudowy oraz funkcjami
kompatybilnymi z ochrong waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

¢ Jedynie okolo 1% wszystkich uzytkow rolnych klas I-II1, zostato zakwalifikowanych do stref
nierolniczych (z wylaczeniem strefy SN), co jednoznacznie potwierdza marginalny
i incydentalny charakter przeznaczania gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych na funkcje

nierolnicze w ramach planu ogdlnego.

Powyzsze dane dowodza, ze projekt Planu Ogdlnego Gminy Pacyna w sposéb skrajnie
oszezgdny irestrykcyjny ingeruje w strukture uzytkowania gleb klas [-III oraz realizuje zasade

maksymalnego ograniczenia zmiany ich przeznaczenia.
2. Dominacja stref o funkcjach rolniczych w strukturze przestrzennej gminy

Analiza powierzchni stref planistycznych wskazuje, ze strefy bezposrednio zwigzane z rolniczg
przestrzenia produkeyjna, tj.:
o S7Z —strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows: 1 884 071 m?
e SR —strefa produkcji rolniczej: 4 364 980 m?
o SO —strefa otwarta: 81 112 348 m?
lacznie zajmujg 87 361 399 m2 co stanowi okolo 96.73% catkowitej powierzchni Gminy

Pacyna.

Tak wysoki udzial tych stref w strukturze przestrzennej gminy nie pozostawia zadnych
watpliwosei, ze kierunek polityki przestrzennej gminy jest jednoznacznie rolniczy, a projekt planu
ogodlnego zapewnia trwate podstawy dla:

e Kksztaltowania rolniczej przestrzeni produkceyjne;j,
e ochrony gleb najwyzszych klas bonitacyjnych,
e rozwoju produkcji rolnej oraz gospodarstw rolnych,

e przeciwdzialania presji urbanizacyjnej i rozpraszaniu zabudowy.

3. Strefy SJ — wyznaczenie wylacznie w ramach obszaréw uzupetnienia zabudowy

Nowo wyznaczone tereny strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ
zostaly zaplanowane wylacznie w granicach obszaréw uzupelnienia zabudowy, zgodnie z wymogami
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r, w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

W szczegolnosci uwzgledniono § 1 ust. 6 tego rozporzadzenia, ktdry w sposob jednoznaczny

ogranicza mozliwos¢ wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy na gruntach rolnych klas [-III,
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dopuszczajac je wylacznie w scisle okreslonych sytuacjach, m.in. w pasach do 50 m od granic pasa

drogowego drogi publiczne;j.

Oznacza to, ze nie wyznaczono zadnych nowych, rozproszonych terendw mieszkaniowych
na obszarach rolnych, a wszelkie dopuszczenia miaty charakter:
s punktowy,
o porzadkujacy istniejacg strukturg osadnicza,
e ograniczony przepisami rangi rozporzadzenia.
4, Zrownowazenie ochrony gruntéw rolnych z innymi wartosciami chronionymi ustawg
Zgodnie zart. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, organ
sporzgdzajgcy plan ogdlny zobowigzany jest do wazenia interesow, a nie do absolutyzacji pojedynczego

celu.

Wojt Gminy Pacyna, dziatajac jako organ sporzadzajacy plan ogoélny, musiat uwzgledni¢ nie
tylko ochrone gruntow rolnych, lecz rowniez m.in.:
e walory ekonomiczne przestrzeni,
e prawo wiasnosci,
e potrzeby rozwoju infrastruktury i osadnictwa,
e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

s potrzeby spotecznosci lokalnej.

W tym kontekscie nie bylo mozliwe ani zasadne wyznaczenie wigkszego zakresu stref stricte
rolniczych, gdyz prowadzitoby to do nieproporcjonalnego ograniczenia praw wlascicielskich
oraz mozliwosci racjonalnego uzytkowania nieruchomoscei, w szczego6lnosci na terenach historycznie

przeksztalconych lub niebedacych faktycznie czgscia gospodarstw rolnych.

Przy wyznaczaniu stref nierolniczych, w tym strefy SJ, organ:

o przeanalizowal dane z katastru nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Gostyninie (dane
dotyczace dzialek ewidencyjnych, ktore wehodza w sktad gospodarstw rolnych, a ktére nie),

e przeanalizowal faktyczny sposob uzytkowania gruntéw, w tym tereny oznaczone w EGiB jako
Br, ktore w wielu przypadkach w rzeczywistosci nie petnia funkcji zabudowy zagrodowej,

e rozpatrzyl wnioski mieszkancéw, w przewazajgcej mierze dotyczace potrzeby realizacji
zabudowy jednorodzinnej, a nie zagrodowej,

s wzigl pod uwage fakt, ze realizacja zabudowy zagrodowej jest formalnie ograniczona do 0séb
posiadajacych status rolnika, co przy nadmiernym jej wyznaczaniu mogtoby prowadzi¢

do paralizu inwestycyjnego i naruszenia prawa wlasnosci.
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5. Zgodnosé z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych

Na podstawie powyzszych danych, ustalen planu ogdlnego oraz tresci art. 3 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, w projekcie Planu Ogolnego Gminy
Pacyna zapewniono skuteczne ograniczenie przeznaczania gruntow rolnych klas [-III oraz pozostatych

uzytkow rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Skala ingerencji w strukture gruntéw najwyzszych klas bonitacyjnych jest znikoma, marginalna
i §cisle kontrolowana, a dominujaca cze$¢ tych gruntéw zostata przeznaczona pod funkcje rolnicze, co

jednoznacznie potwierdza realizacje celéw ochronnych wskazanych w przepisach prawa.

6. Zasadno$¢ wyznaczenia profili dodatkowych OZE

Niezaleznie od dominujgcej funkcji rolniczej gminy oraz restrykcyjnej ochrony gruntéw
rolnych, projekt Planu Ogdlnego Gminy Pacyna przewiduje rowniez mozliwosé wyznaczenia profili
dodatkowych zwigzanych z odnawialnymi Zrodtami energii (OZE), co znajduje pelne uzasadnienie

zaréwno w uwarunkowaniach strategicznych, jak i w obowiazujacym porzadku prawnym,

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze rozwdj odnawialnych zrodet energii stanowi jeden
z kluczowych kierunkow polityki przestrzennej panstwa oraz element realizacji celow klimatycznych
i energetycznych, wynikajgcych  zarowno  z dokumentéw  krajowych, jak izobowigzan
migdzynarodowych. Gmina jako podstawowy szczebel planowania przestrzennego, zobowigzana jest
do tworzenia warunkow umozliwiajacych rozwdj infrastruktury energetycznej, w tym instalacji OZE.
Wyznaczenie profili dodatkowych OZE w projekcie planu ogdlnego:

» ma charakter uzupelniajacy wobec funkcji podstawowych stref, w szczegdlnosei stref
rolniczych,

e nie prowadzi do systemowego przeksztalcania gruntow rolnych klas I-I1I na cele nierolnicze,

» umozliwia lokalizacje instalacji OZE w sposob selektywny, z uwzglednieniem ograniczen
srodowiskowych, krajobrazowych oraz produkcyjnych.

Podkreslenia wymaga, ze w praktyce planistycznej przyjetej w projekcie:

o preferowane sg lokalizacje instalacji OZE na gruntach o nizszej przydatnosci rolniczej,
gruntach przeksztatconych lub zdegradowanych,

o dopuszczenia te nie majg charakteru obowigzkowego, lecz stanowig mozliwosé, ktora bedzie
kazdorazowo weryfikowana na etapie plandw miejscowych lub decyzji administracyjnych,
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e zachowana zostaje nadrzgdna zasada ochrony rolniczej przestrzeni produkeyjnej,
co znajduje odzwierciedlenie w marginalnym udziale gruntéw najwyzszych klas
bonitacyjnych przeznaczonych na cele nierolnicze.

Ponadto dopuszczenie rozwoju OZE wplywa pozytywnie na:
o dywersyfikacje Zrodet dochodow mieszkancow i gospodarstw rolnych,
o zwigkszenie bezpieczenstwa energetycznego gminy,
s ograniczenie emisji zanieczyszczen oraz poprawe jakosci srodowiska,
¢ mozliwos¢ wykorzystania terendw trudnych w produkcji rolnej.

W zwiazku z powyzszym nalezy uznaé, ze wyznaczenie profili dodatkowych OZE w projekcie
Planu Ogolnegoe Gminy Pacyna stanowi dziatanie racjonalne, proporcjonalne oraz zgodne z zasadg
Zréwnowazonego rozwoju, nie naruszajgc jednoczesnie podstawowego, rolniczego charakteru gminy
ani nie ostabiajgc poziomu ochrony gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych.

t. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej

Na terenie Gminy Pacyna nie wystepujg zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii przemystowej.

u. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlno$ci pasa technicznego

Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci

pasa technicznego.

V. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

W planie ogélnym uwzgledniono istniejgce nizej wskazane obiekty infrastruktury spotecznej
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych (strefy ustugowe SU), gdzie mozliwe bedg
ewentualne zamierzenia budowlane, zwigzane z funkcjonowaniem tych obiektéw, w oparciu o ustalenia

planu ogdlnego.
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W sktad infrastruktury spotecznej na terenie Gminy Pacyna wchodza nastepujace obiekty:

Urzad Gminy Pacyna
ul. Wyzwolenia 7, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

Szkola Podstawowa im. Janusza Kusocifiskiego w Pacynie
ul. Kopycinskiego 5, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

Gminny O$rodek Pomocy Spolecznej w Pacynie
ul. Wyzwolenia 7, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

Gminna Biblioteka Publiczna w Pacynie
ul. Wyzwolenia 7, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

Przedszkole Samorzadowe w Pacynie z Siedziba w Skrzeszewach
Skrzeszewy 21

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

Przedszkole Samorzadowe w Pacynie Oddzial w Luszynie

Luszyn

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

Zlobek Samorzadowy w Pacynie
Skrzeszewy 21

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

Powiatowy Dom Pomocy Spotecznej w Czarnowie
Czarnow 5
Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji (SN) z uwzglednieniem

m.in. profilu dodatkowego, tj. terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej w planie ogolnym.
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Zaklad Opiekunczo-Leczniczy dla Dorostych prowadzony przez Zgromadzenie Siostr
Franciszkanek Rodziny Maryi

Skrzeszewy 26

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji (SN) z uwzglednieniem

m.in. profilu dodatkowego, tj. terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej w planie ogdlnym.

OSP Pacyna (wlaczony do KSRG)
ul. Parkowa 3, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

OSP Model (wlgczony do KSRG)
ul. Wyzwolenia 14, Model

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogélnym.

OSP Skrzeszewy
Skrzeszewy 23

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

OSP Janowek
Janéwek 10

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

OSP Rybie
Rybie 31

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

OSP Robertow
Robertéw 18

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogolnym.

Dr Medyk sp. z o.0. (dawniej NZOZ MEDYK)
ul. Wyzwolenia 11, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

Teren rekreacji sportowej w Stomkowie

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.
Swietlice wiejskie
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Model ul. Wyzwolenia 14 (w tym garaz dla samochodu strazackiego)
Podczachy 16 (w tym sklep spozywczo-przemystowy)

Wola Pacynska 12

Remki 5 (w tym lokal komunalny)

Robertow 18 (w tym pomieszczenie OSP)

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref ustugowych SU w planie ogolnym.

Poza tym w obregbie Pacyna wyznaczono przy ulicy Wyzwolenia tereny pod ustugi (SU),

ktore mozna bedzie zagospodarowac réwniez pod ustugi publiczne.

Infrastruktura transportowa w Gminie Pacyna sklada sie z:
1) drogi wojewddzkiej nr 583
2) drog powiatowych
3) drog gminnych

Droga wojewddzka zostata uwzgledniona w strefie komunikacji (SK), a poszerzenia planowane
w strefach otwartych (SO). Dodatkowo w strefie SK zostal uwzgledniony przystanek autobusowy
u zbiegu ulic Parkowej, Kopycinskiego oraz Lukasiewicza w Pacynie. Linie rozgraniczajace
uwzgledniaja projektowane zmiany co do pasa drogowego tej drogi, na podstawie danych
od Mazowieckiego Zarzadu Drog Wojewddzkich (w ramach stref SO). Wyznaczone strefy przylegajace
do drogi wojewddzkiej uwzgledniajg rowniez tereny komunikacji w swoich profilach podstawowych.
W zwiazku z tym w przysztosci istnieja mozliwosci uwzglednienia zmian pasa drogowego tej drogi
na etapie sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Przebieg drogi
wojewodzkiej zostal uwzgledniony w uzasadnieniu graficznym do przedmiotowego projektu planu

ogolnego.
Drogi powiatowe i gminne zostaty uwzglednione w strefach infrastrukturalnych.

Wyznaczone strefy przylegajace do drég powiatowych igminnych uwzgledniajg réwniez
tereny komunikacji w swoich profilach podstawowych. W zwiazku ztym w przysziosci istnieja
mozliwosci uwzglednienia zmian przebiegu pasow drogowych badZz wyznaczenia nowych na etapie
sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Przebiegi drog powiatowych
i gminnych zostaly uwzglednione w uzasadnieniu graficznym do przedmiotowego projektu planu

ogolnego.

W kazdym profilu podstawowym w wyznaczonych strefach planistycznych uwzglednione
zostalty tereny infrastruktury technicznej. Poza tym wyznaczono strefy infrastrukturalne w Pacynie

(studnia glebinowa, oczyszczalnia sciekdw) oraz w Robertowie (studnia gtebinowa).
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Linie najwyzszego napigcia oraz gazociag o $rednicy DN 1000 zostaty uwzglednione

w uzasadnieniu graficznym do przedmiotowego projektu planu ogdlnego.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej elektroenergetycznej w niniejszym planie
ogélnym zostaly opracowane zuwzglednieniem analizy wytycznych przekazanych przez
Energa-Operator S.A. w pismie EOP/KW/7/2026/03/002908 z dnia 3 marca 2026 r. Operator wskazat
koniecznos¢ zapewnienia w polityce przestrzennej gminy warunkéw umozliwiajacych realizacje
przysztych inwestycji elektroenergetycznych, w tym ewentualnej budowy linii napowietrznej 110 kV
relacji GPZ Szkarada — GPZ Zychlin oraz w dalszym etapie stacji 110/15 kV na terenie gminy (obecnie
na etapie koncepcji). W zwigzku z tym wskazuje sie, iz rezerwy terenowe pod takg infrastrukture
istniejg z uwagi na duzg liczbe obszaréw wolnych od zabudowy w ramach stref otwartych (SO).

W zwiazku z powyzszym jednoznacznie wskazuje sig, iz w polityce przestrzennej Gminy
Pacyna, uwzgledniajacej znaczny udziat terenow przeznaczonych w planie ogdlnym jako strefy otwarte
(SO), konieczne jest zapewnienie mozliwosci prowadzenia, utrzymania, przebudowy irozbudowy
infrastruktury elektroenergetycznej. Strefy otwarte stanowig przestrzen, w ktorej wystepujg
najkorzystniejsze warunki dla lokalizacji infrastruktury liniowej, co jest istotne w kontekscie
zgloszonych przez operatora zamierzen inwestycyjnych.

Na podstawie wskazan Energa-Operator S.A. przyjmuje sig, Ze zaopatrzenie w energie
elektryczng naobszarze gminy bedzie sie odbywaé z wykorzystaniem planowanej, budowanej,
przebudowywanej, remontowanej lub istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej wysokich,
srednich i niskich napig¢. Projekt planu umozliwia budowe nowej, rozbudowe, przebudowe i remont
infrastruktury dystrybucyjnej obejmujace;j:

o linie elektroenergetyczne WN, SN inn wraz z przylaczami w wykonaniu napowietrznym
i kablowym,

e stacje elektroenergetyczne 110 kV (w tym WN/SN) oraz SN/nn w wykonaniu wnegtrzowym
i/lub napowietrznym.

W procedurze opiniowania operator pisemnie wskazal na konieczno$é¢ uwzglednienia pasow
technologicznych ~ (ochrony  funkcyjnej)  wzdluz  istniejacych i projektowanych  linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, zgodnie z minimalnymi wartosciami przedstawionymi przez
operatora, tj.:

s 15 m od osi dla linii napowietrznych WN,
e 7 m dla linii napowietrznych SN,

e 3,5 m dla linii napowietrznych nn 0,4 kV,
e 0,7 m dlalinii kablowych SN i nn,

e 1,5 m dla linii kablowych WN (z zastrzezeniem sposobu liczenia przy kilku réwnolegtych
liniach).

Jednoczeénie operator wskazal, ze utworzenie pasow technologicznych nie powoduje
wylgczenia terenu z zagospodarowania, lecz moze wprowadzaé okreslone ograniczenia — m.in.
dotyczace zakazu sytuowania instalacji fotowoltaicznych, nasypéw, hatd oraz roslinnosci wysokiej
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lub o rozbudowanym systemie korzeniowym, zgodnie z wymaganiami eksploatacyjnymi sieci
elektroenergetycznej.

Przyjete w planie ogdélnym rozwiazania stanowig realizacje polityki przestrzennej Gminy
Pacyna i zapewniaja zgodno$¢ z przekazanymi przez Energa-Operator S.A. wytycznymi, gwarantujac
mozliwos¢ prowadzenia przysztych prac projektowych i realizacyjnych w zakresie infrastruktury
elektroenergetycznej na obszarze gminy, w tym m.in. w szerokich obszarowo strefach otwartych (SO),
ktore stanowig istotng czgs¢ powierzchni gminy, o ile spelnione zostang pozostate uwarunkowania
lokalizacyjne (przyrodnicze, srodowiskowe, spoteczne, komunikacyjne). W toku procedury
planistycznej w zakresie opiniowania Polskie Sieci Elektroenergetyczne (,,PSE”) (Wydziat Zarzadzania
Majgtkiem Sieciowym Warszawa) pismem zdnia 10 marca 2026 r. (znak: DE-DSW-DUW-
WFW.071.691.2025.5) zwrdcily si¢ zprosba o uwzglednienie w czesci tekstowej uzasadnienia
ponizszego tekstu:

1. wczesci graficznej oznaczyé przebieg przesyfowej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napiec 220 kV relacji Konin — Sochaczew wraz z zakresem pasa technologiczrego
o szerokosci 50 metrow (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym) (elementy
te mogq by¢ nastgpnie zamieszczane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego oraz warunkach zabudowy tworzonych na podstawie planu ogdlnego);

2. w czesci tekstowe] wprowadzié informacje o szerokosci pasa technologicznego dla
napowietrznef linii przesylowej o napigciu 220 kV relacji Konin-Sochaczew i ograniczeniach
w zagospodarowaniu terenu wystgpujgcych w pasach technologicznych:

a) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych, budynkow zamieszkania zbiorowego i budynkow
uzytecznosci publicznej,

b) lokalizacja pozostatych obiektéw i urzqdzern budowlanych (zwigzanych np. z dzialalnoscig
gospodarczg lub rekreacyjng, zawierajgcych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji
paliw i stref zagrozonych wybuchem) musi uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych;

¢) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwigkszania rzednych terenu,

d) zakaz sadzenia roslinnosci o wysokosci przekraczajgcej 3 m;

e) dlalokalizacji farm wiatrowych w sgsiedztwie sieci elektroenergetycznej najwyzszych
napigé (stacji i linii), minimaina odlegtosé miedzy rzutem poziomym istniejqcej sieci
elektroenergetycznej najwyzszych napieé, a linig rozgraniczajgeq teren, kidrego sposob
zagospodarowania dopuszcza budowg elektrowni, winna byé¢ rowna lub wigksza
od frzykrotnosci maksymalnej srednicy wirnika wraz z fopatami (3D) albo rowna
lub wigksza od dwukrotnosci maksymalnej catkowirej wysokosci elektrowni wiatrowej
(2H) w zaleznosci od tego, ktdra z tych wartosci jest wigksza,

B wprzypadku gdy odleglos¢ L pomiedzy turbing wiatrowg a liniq zawiera sie w przedziale
3,5D>123,5D (gdzie D - srednica kola zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej
wyrazona w metrach) nalezy zapewnicé, aby przewody odgromowe wszystkich przesel linii,
ktore w cafosci lub czesciowo znajdq sie w odleglosci mniejszej lub réwnej niz 5,5D, byly
wyposazone w czynng ochrong przeciwdrganiowg. Poprzez odlegltosé L rozumie sie
najkrotszy odcinek pomigdzy osiq turbiny wiatrowej a osig linii (zapis dotyezy tylko linii
bez ochrony przeciwdrganiowej na przewodach odgromowych),

g) lokalizacja urzgdzen i obiektow farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii
przesyvlowych dopuszczalna jest poza obszarami:

»  wokol shipow w ksztalcie kola o promieniu, co najmniej rownym wysokosci stupa
oraz w obszarze pomiedzy stupami wzdhiz osi linii, w pasie o szerokosci rownej
odlegtosci pomiedzy skrajnymi przewodami, powigkszonej o 5 m w kazdg strong,
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" na zafomach trasy linii, na przediuzeniu osi linii, zostanie pozostawiony
niezabudowany pas, ktorego diugosé liczona od fundamentow stupa po przedfuzeniu
osi trasy linii bedzie rowna potrdjnej wysokosci stupa, a szerokosc rowna odlegfosci
pomiedzy skrajnymi przewodami, powigkszonej o 5 m w kazdg strone;

3. zapisy i oznaczenia graficzne dotyczqcee elektroenergetycznej sieci przesytowej byly
oddzielone od zapisow dotyczqcych elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej (obiekty

o napieciu 110 kV i nizszym), ktérych wiascicielem jest spotka dystrybucyina.

W czgsci uzasadnienia graficznego do projektu planu uwzgledniono przebieg przesylowe;j linii
elektroenergetycznej najwyzszych napigé 220 kV relacji Konin-Sochaczew wraz z zakresem pasa
technologicznego o szerokosci 50 metrow (po 25 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym),
a resztg uwzglgdniono w zakresie tekstowym powyzej, zgodnie ze wskazaniem PSE. Przyjete w planie
ogo6lnym rozwiazania stanowia realizacje polityki przestrzennej Gminy Pacyna i zapewniajg zgodnosé

z przekazanymi przez PSE wskazaniami.

Przekazuje si¢ informacje zawarte w pismie Polskiej Spotki Gazownictwa (,,PSG™) sp. z 0.0.,
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Warszawie, sporzadzonym 03.03.2026 r., znak pisma
PSGWA.RODZ.422.223.26, dotyczacym zaopiniowania planu ogélnego gminy Pacyna:

1., Warunki techniczne, jakim winny odpowiadac sieci gazowe okresla Rozporzqgdzenie
Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. opublikowane w Dzienniku Ustaw z 04.06.2013 .
poz. 640. W przypadku zmiany powyiszego rozporzqdzenia warunki techniczne, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe, muszg byé zgodne z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami;

2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy wprost uwzglednic
ograniczenia w mozliwosci uzytkowania terenéw wokdl gazociggow, ktdre wynikajg
z postanowien § 10 rozporzgdzenia technicznego i wskazane zostaly powyzej.
Postanowienia takie
mogq przybrac postac wyraznego przytoczenia wspomnianych powyzej zakazow,

z okresleniem szerokosci strefy kontrolowanej, bgds tez takiego okreslenia przeznaczenia
obszaru na danym terenie wehodzqcego w sklad strefy kontrolowanej gazociggu, ktory
pozostanie w zgodzie z tymi zakazami.

3. Ztych wzgledow proponujemy, aby w sporzgdzanych planach lub zmianach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dotyczgeych terendw, na ktorych
zlokalizowane sq lub majq by¢ zlokalizowane dystryvbucyjne sieci gazowe,

w szczegolnosci gazociggi wysokiego cisnienia ustalac, ze:
a. w obszarze strefy kontrolowanej nalezy planowac zielen miejskq, izolacyjng, itp.
o szerokosci odpowiadajgcej ograniczeniom w budowie obiektéw, sadzeniu drzew

i w prowadzeniu dzialalnosci gospodarczej nad gazociggami wynikajgcymi ze strefy
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kontrolowanej,

b. w przypadkach, kiedy gmina nie moze przeznaczy¢ pasa gruntu nad gazociggami

na zielen miejskq, izolacyjng lub nie moze zmieni¢ dotychczasowego przeznaczenia pasa

gruntu zagospodarowanego w sposob, ktory jest dopuszczalny w strefie kontrolowanej,

sugerujemy, aby uyjmowac w postanowieniach miejscowych planéw zagospodarowania

przesirzennego informacje o wystepujgeyeh ograniczeniach w zabudowie

i zagospodarowania danej nieruchomosci oraz obowigzku zachowania wymaganych
zerokosci stref kontrolowanych dla gazociggdw wysokiego, Sredniego i niskiego

cisnienia, zgodnie z § {0 Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim odpowiadal powinny sieci gazowe i ich

usytuowanie oraz przepisami Prawa budowlanego.

4. Wstrefie kontrolowanej mogq by¢ podejmowane dziatania ograniczajgce prawa
wlasnosci nieruchomosci poprzez ustanowienie shuzebnosci przesytu gwarantujgeef
dostep do infrastruktury gazowej dla stuzb eksploatacyjnych Operatora Systemu
Dystrybucyjnego.

Gazociggi, ktore w wyniku modernizacji ulic i drog znalaztyby sie pod jezdniq, nalezy

tn

przeniesé w pas drogowy poza jezdnig na koszt inwestora budowy,

6.  Dalsza gazyfikacja bedzie mozliwa przy spelnieniu kryteriow technicznych
oraz ekonomicznej oplacalnosci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsiebiorstwem
Gazowniczym.

7. W przypadku przebudowy/modernizacji istniejgeej sieci gazowej i przytqezy dopuszeza sig
zachowanie nieeksploatowanych urzqgdzen infrastruktury liniowej bez koniecznosci ich

[fizycznego usuwania z terenu.”

Przyjete w planie ogdlnym rozwiazania stanowig realizacje polityki przestrzennej Gminy

Pacyna i nie sg sprzeczne ze wskazaniami przedstawionymi powyzej przez PSG.

Szczegolowe rozwiazania co do ustalen w zakresie infrastruktury spotecznej, transportowe;j,
technicznej =zostang okreslone w przypadku sporzadzania docelowo miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem realizacji na podstawie przepiséw odrebnych (tzw.
specustaw), a do czasu uchwalenia planow miejscowych — na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego.
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w. Rekomendacje iwnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Zgodnie zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki audytu
krajobrazowego sa brane pod uwageg w dokumentach planistycznych na wszystkich poziomach. Audyt
krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety uchwalg Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Na podstawie art. 39 ust. 3 tej ustawy, w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia si¢ miedzy innymi rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym. Przy opracowywaniu planu ogélnego uwzglednia sie
zarowno zalecenia i wnioski z audytu krajobrazowego, jak i krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Projekt tego planu podlega zaopiniowaniu
przez zarzad wojewddztwa w zakresie uwzglgdnienia rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym (art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret 3 wstawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Dla obszaru Gminy Pacyna zidentyfikowano nastepujgce typy krajobrazu w ramach ww.
Audytu.

Tabela nr 9 Typy krajobrazu dla Gminy Pacyna
= Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu
N -
Fal s
z S
& Powiat Gmina % R
~ E =T | R £ =
3 | &2 |§]| & g Nazwa
=l = =
iz
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= . acyna, ~ = . . 5
= powiat Szczawin % o 3] 3 takowe - o Z udziatem ekstensywnie uzytkowanych
Z| gostyninski Kistielt 02 Z glownie | tak
Y = bezlesne
. = Z przewaga wstegowo utozonych
=1 m L b g :
= ogti\riahtski Pacyna E é = 6 Wiejskie 8 | zespolow niewielkich pol ornych,
05t < lak [ pastwisk
Gostynin
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& owlat Fanyna, B
of P s Szczawin zZa = 3 Lesne 2 | Z przewaga siedlisk lasowych
=| gostyninski Koseielny = Z g
b, =t
< Gabin, How,
powiat <
ol Lack, 4
gostyninski, < 5 oo
o owiat Pacyna, = Z przewaga mozaikowo
= piocki Sanniki, - E 6 Wiejskie 2 | rozmieszczonych uzytkow rolnych
LIRS, Stubice, - tworzacych pola sredniej wielkosci
o Szczawin =+
sochaczewski . =
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Zrodio:  MBPR

W planie ogolnym Gminy Pacyna uwzglgdniono zalecenia i wnioski zawarte w Audycie

krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego:

Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemdw hydrogenicznych oraz przeciwdziatanie ich
degradacji, w tym osuszania

Sposch uwzglednienia w planie ogdlnym: wyznaczanie stref otwartych w planie ogélnym,
w szczegOlnosci  w obszarze Natura 2000, zastosowanie odpowiednich parametréw
powierzchni biologicznie czynnej. Odsunigcie nowych stref planistycznych uwzgledniajacych
zabudoweg od zbiornikéw wodnych iciekdow. Dazenie do uwzglednienia w profilach
dodatkowych terenow wad, zieleni oraz laséw.

Ksztattowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spdjnosci przestrzennej oraz ochrona
walorow krajobrazowych

Sposéb _uwzglednienia w planie ogdlnym: wyznaczanie stref otwartych w planie ogolnym,
zastosowanie odpowiednich parametréw urbanistyczno-architektonicznych.

Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

Sposdb uwzglednienia w planie ogoélnym: Wyznaczanie stref otwartych, gdzie jest zakaz
zabudowy, ustalenia mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej, wtym w zakresie
regulacji stosunkéw wodnych. Odsunigcie nowych stref planistycznych uwzgledniajacych
zabudowg od zbiornikoéw wodnych i ciekow.

Zachowanie iochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszardw
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacjg obiektow zabytkowych
do nowych funkcji

Sposéb _uwzglednienia w planie ogdlnym: QOgraniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych. Wskazanie stref zieleni (SN) na obiektach zabytkowych,
tam, gdzie jest taka mozliwos¢ wynikajgca ze stanu istniejgcego.

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglednieniem
obiektéw iobszarow zabytkowych, atakze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, wtym
podejmowanie tzw. "uchwal krajobrazowych"

Sposob _uwzglednienia w planie ogdinym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (zwlaszcza PBC) oraz wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych,
takich jak strefy otwarte.
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Wspolpraca samorzadow i podejmowanie dziatan zwickszajacych wiedze is$wiadomosé
mieszkancow oraz pracownikow JST w zakresie utrzymania i ochrony zasobéw dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujgcych tradycyjne zwyczaje

Sposdb _uwzglednienia w planie _ogdlnym: Wspdlpraca z gminami osciennymi w toku
przygotowania planu ogélnego.

Ochrona waloréw  krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju

Sposob _uwzglednienia w planie _ogélnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych.

Ochrona  jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie —dysharmonii i fragmentacji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow
i otoczenia

Sposdb uwzglednienia w planie _ogdlnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysoko$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-11

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym: Maksymalizacja uwzglednienia klas I-III w ramach
stref otwartych oraz stref produkcji rolnej.

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
Sposdb_uwzglednienia w planie_ogdlnym: Maksymalizacja uwzglednienia gruntéw lesnych
w ramach stref otwartych (SO) z zakazem zabudowy.

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobrazu

Sposob _uwzglednienia w planie _ogdlnym: Dopuszczenie mozliwosci realizacji w planie
ogblnym zagospodarowania terenéw pod cele dla rozwoju turystyki i rekreacji (w ramach
okreslonych stref uwzgledniono profile dodatkowe, tj.: tereny ustug, tereny zieleni naturalnej,
tereny lasow, tereny wod, tereny rekreacji indywidualnej).

Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju
oraz z uwzglednieniem walorow tradycyjnego krajobrazu rolniczego;

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym:

Uwzglgdnienie poprzez wyznaczenie stref otwartych (do okoto 93% powierzchni terenu Gminy
pod cele rolnicze i lesne). 97% powierzchni Gminy pod cele rolnicze (SR, SO, SZ).

Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnvm:

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref otwartych (okoto 93% powierzchni terenu Gminy).
Nieznaczna powierzchnia pod nowg zabudowe wzgledem powierzchni Gminy. Nowa zabudowa
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mieszkaniowa mozliwa do realizacji wylacznie w oparciu o obszary uzupetnienia zabudowy, co
chroni przed rozpraszaniem zabudowy.

Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych;

Sposob uwzglednienia w planie ogélnym:

Uwzglednienie inwestycji celu publicznego na terenach, gdzie sa juz zrealizowane. Planowane
inwestycje na podstawie uzgodnienia z innymi organami i wedtug potrzeb Gminy Pacyna. Brak
konfliktdow przestrzennych w tym projekcie miedzy inwestycjami celu publicznego
a uwarunkowaniami przyrodniczo-krajobrazowymi.

Utrzymanie dotychczasowego charakteru krajobrazu z zachowaniem charakterystycznych
uktadow przestrzennych miejscowosci;

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym:

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref otwartych (okoto 93% powierzchni terenu Gminy).
Uwzglednienie uktadéw przestrzennych miejscowosci poprzez wyznaczenie stref SI (terenow
komunikacji) oraz strefy SK.

Przeciwdziatanie uciazliwosci zapachowej;

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym:

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref otwartych (okoto 93% powierzchni terenu Gminy),
gdzie jest zakaz zabudowy. Ograniczenie terendw pod biogazownie.

Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych uktadow
przestrzennych miejscowosci

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym: o

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref otwartych (okoto 93% powierzchni terenu Gminy).
Ograniczenie terendw pod biogazownie.

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref rolnictwa (SO, SR, SZ — do 97% powierzchni
gminy). Uwzglednienie uktadow urbanistycznych poprzez wyznaczenie stref SI (terenow
komunikacji) oraz strefy SK.

Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb srodowiska

i walordw krajobrazowych;

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym:

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref otwartych (okoto 93% powierzchni terenu Gminy),
uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie min. pow. biologicznie czynnej
(obszar Natura 2000).

Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej;

Sposob uwzglednienia w planie ogdlnym:

Uwzglednienie poprzez dazenie do objecia terendw lesnych strefami otwartymi oraz dodanie
profili dodatkowych, tj. terenow laséw w ramach wyselekcjonowanych stref planistycznych.

Gospodarowanie terenem z uwzglgdnieniem mozliwosci wystapienia powaznej awarii
przemystowej.
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Sposob _uwzglednienia w planie _ogdlnym: Ograniczona ilos¢ stref gospodarczych. Brak
wystepowania istniejgcych obiektow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii,
rozumianych jako zaktady o zwigkszonym ryzyku albo zaklady o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych w Gminie Pacyna.

Projekt Planu Ogdlnego Gminy Pacyna pozostaje w petnej ijednoznacznej zgodnosci
z ustaleniami  Planu  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, w tym
z kierunkami polityki przestrzennej dla obszaréw wiejskich oraz z rekomendacjami i wnioskami
zawartymi w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego, atakze z identyfikacja
krajobrazéw priorytetowych (ktére na obszarze Gminy Pacyna nie wystepuja).

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Gmina
Pacyna zostata zakwalifikowana jako wiejski obszar funkcjonalny o wybitnie rolniczym charakterze,
predysponowany do petnienia funkcji zywicielskich o znaczeniu ponadlokalnym, co znajduje
bezposrednie potwierdzenie w wysokiej jakosci gleb, strukturze uzytkowania gruntéw oraz dominacji
produkcji rolniczej.

1. Realizacja kierunkéw wojewdédzkiej polityki przestrzennej w zakresie rolnictwa

Projekt planu ogdlnego w sposéb modelowy realizuje wskazania planu wojewddzkiego,
w szczegolnosci w zakresie:

e ochrony i ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas
bonitacyjnych I-III,

* ograniczania presji urbanizacyjnej i rozpraszania zabudowy na obszarach rolniczych,

e zachowania otwartych przestrzeni uzytkowanych rolniczo oraz tradycyjnego krajobrazu
rolniczego,

e wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich wytacznie w ramach istniejgcej struktury
osadniczej,

e utrzymania dominujacej funkcji rolniczej przy jednoczesnym poszanowaniu innych wartosci
chronionych prawem.

Powyzsze cele zostaty osiagnigte przede wszystkim poprzez zdecydowang dominacje stref SZ,
SR i SO, ktore tgeznie obejmujg okoto 97,05% powierzchni gminy, co w skali wojewddztwa stanowi
przyktad ponadprzecigtnie konsekwentnej realizacji polityki ochrony przestrzeni rolniczej.

2. Pelna implementacja rekomendacji audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego

Projekt Planu Ogo6lnego Gminy Pacyna w sposéb bezposredni i udokumentowany uwzglednia
rekomendacje oraz wnioski audytu krajobrazowego, co zostalo szczegétowo wykazane w zataczonym
uzasadnieniu, zaréwno w czgsci tekstowej, jak i graficzne;j.

W szczegodlnosci zrealizowano nastgpujace kluczowe zalecenia audytu:

e zachowanie i ochrona krajobrazéw rolniczych, w tym krajobrazow wiejskich z przewaga pél
ornych, tak i terenow otwartych,

» ochrona cigglosci ekologicznej oraz systemow przyrodniczych, poprzez utrzymanie bardzo
duzych, zwartych obszarow stref otwartych (SO) z zakazem zabudowy,
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e ochrona terenow otwartych przed fragmentacja i chaotyczng zabudowa, poprzez koncentracje
zabudowy wylgcznie w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy,

» ochrona gruntow rolnych klas [-III jako kluczowego zasobu krajobrazowego i produkcyjnego,

e ograniczenie dysharmonii krajobrazowej poprzez restrykeyjne podejscie do wyznaczania
nowych stref nierolniczych oraz ograniczenie parametréw urbanistycznych.

Nalezy podkreslié. ze naobszarze Gminy Pacyna nie zidentyfikowano krajobrazow
priorytetowych, co oznacza, ze projekt planu ogdlnego nie narusza zadnych obszaréw wymagajacych
szczegolnej, dodatkowej ochrony krajobrazowej. Tym niemniej, mimo braku formalnych krajobrazéw
priorytetowych, przyjete rozwigzania planistyczne realizuja standardy ochrony krajobrazu na poziomie
WwyZszym niz minimalnie wymagany.

3. Spajnosé ustalen planu ogélnego z audytem krajobrazowym i planem wojewoédztwa — ocena
syntetyczna

Rozwigzania przyjete w projekcie Planu Ogdlnego Gminy Pacyna nie tylko nie pozostaja
w sprzecznosci z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, lecz
w wielu aspektach stanowia jego bezposrednia i konsekwentna implementacj¢ na poziomie lokalnym.

Ekstremalnie wysoki udziat stref:
e SO — stref otwartych,
e SR — stref produkcji rolniczej,
o SZ —stref zabudowy zagrodowe;j,

przy jednoczesnym marginalnym udziale stref stricte nierolniczych, powoduje, ze struktura
funkcjonalno-przestrzenna gminy:

e zachowuje jednoznacznie rolniczy charakter,
e chroni walory krajobrazowe i przyrodnicze,
o realizuje cele wojewddzkiej polityki przestrzennej,
e zapewnia dlugoterminowa ochrong gruntéw rolnych klas I-IIL,
¢ minimalizuje konflikty przestrzenne na styku funkcji rolniczych i nierolniczych.
4. Konkluzja planistyczna
W swietle powyzszego nalezy jednoznacznie stwierdzi¢, ze projekt Planu Ogdlnego Gminy Pacyna:

e jest w pelni zgodny z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego,

o realizuje rekomendacje i wnioski audytu krajobrazowego wojewodztwa,

e zapewnia ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz krajobrazu rolniczego na poziomie
ponadstandardowym,
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potwierdza, ze przeznaczenie gruntow rolnych klas [-III na cele nierolnicze ma charakter
incydentalny, marginalny i scisle kontrolowany,

stanowi przyktad zrownowazonej, odpowiedzialnej polityki przestrzennej, zgodnej
z dokumentami planistycznymi wyzszego rzedu.

Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska

W planie ogdlnym Gminy Pacyna:

1)

2)

3)

uwzgledniono ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym
na terenach eksploatacji zt6z kopalin i racjonalnego gospodarowania gruntami;

Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:
e Wyznaczenie stref otwartych (m.in. obszar Natura 2000 i tereny le$ne)
e  Wyznaczenie stref produkcji rolniczej z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy
e Ograniczenie co do mozliwoscei realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas [-II1
e Ograniczenia co do wysokosci parametréw zabudowy na terenach z obiektami pod
ochrong konserwatorska
Brak zt6z kopalin na terenie gminy Pacyna.

co do obszaréw wystgpowania ztoz kopalin oraz obecnych i przyszlych potrzeb eksploatacji
tych zt6z informuje sig, iz nie wystepuja ztoza kopalin na terenie gminy Pacyna.

uwzgledniono zapewnianie kompleksowego rozwiazania problemdow zabudowy wsi,

ze szczegblnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdw, gospodarki
odpadami, systemoéw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania
terenow zieleni;

Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogélnym poprzez:

e Uwazglednienie terenéw pod infrastrukture w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania sciekow, gospodarki odpadami (w profilu podstawowym stref
uwzglednienie terenow infrastruktury technicznej)

e systemoOw transportowych i komunikacji publicznej poprzez uwzglednienie terenow
drog (odpowiednio w strefach infrastrukturalnych i komunikacji)

e uwzglednienie odpowiednich wartosci powierzchni biologicznie czynnej na rzecz
urzadzania i ksztaltowania terendw zieleni.

4) uwzglgdniono koniecznos¢ ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku

z prowadzeniem gospodarki rolnej;
Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:
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o Uwzglednienie terendw pod infrastrukture w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami (w profilu podstawowym stref
uwzglednienie terenow infrastruktury technicznej)

e Wyznaczenie stref otwartych (m.in. obszar Natura 2000 i tereny lesne)

e  Wyznaczenie stref produkcji rolniczej z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy

e QOgraniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas [-III

e Ograniczenia co do wysokosci parametréow zabudowy na terenach z obiektami pod
ochrong konserwatorska

5) zapewniono ochrone walordw krajobrazowych srodowiska i warunkdéw klimatycznych;
Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:
e  Wyznaczenie stref otwartych (m.in. obszar Natura 2000 i tereny lesne)
e Wyznaczenie stref produkcji rolniczej z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy
e QOgraniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych

klas I-11
e Ograniczenia co do wysokodci parametrdw zabudowy na terenach z obiektami pod

ochrong konserwatorska

6) co do potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom informuje sig,
iz brak jest terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie gminy Pacyna

7) uwzgledniono inne potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:
e (Ograniczenie w wyznaczaniu nowych stref planistycznych z mozliwoscia zabudowy
e Wyznaczenie stref otwartych (m.in. obszar Natura 2000 i tereny lesne)
o  Wyznaczenie stref produkcji rolniczej z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy
e Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych

klas I-III

y. Zapotrzebowanie na zabudowe

Przedmiotowe zapotrzebowanie na zabudowe¢ wyliczono na podstawie Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow (Warszawa, dnia 22 grudnia 2023 r. Poz. 2738) (,, Rozporzgdzenie ).
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Postuzono si¢ wzorem do obliczenia przedmiotowego zapotrzebowania:

PUM,
P2o

ZAP =M —

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

My — oznacza prognozowang liczbg mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
statystyke publiczna, powickszona o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnig uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,
P20

— 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowana powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie Pacyna na jednego mieszkarica

obliczono zgodnie z jednym ze wzorow:

Py=3*Py— 2P
Py =2%Py— Py

Ponizej podaje si¢ dane wsadowe iwynikowe co do przedmiotowego wyliczenia

zapotrzebowania.

Dane wsadowe do obliczenia ZAP:

e Py=30,6 m* (powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkafica w 2024 roku
w Gminie Pacyna)'

e P.p=26,8 m’ (powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca w 2014 roku
w Gminie Pacyna)?

o P2=23,6 m*(powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie na jednego mieszkanca w 2004 roku
w Gminie Pacyna)?

e Mz = 2121 (prognozowana liczba mieszkancow gminy Pacyna w 2044 w oparciu o dane

udostgpniane przez statystyke publiczng, powigkszone o 5%, zgodnie z Rozporzadzeniem)

L Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
2 Bank Danyeh Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
3 Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
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e PUM;—97 213 m? (faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Pacyna w 2024 roku)’

Dane wynikowe w celu wyliczenia ZAP:

Prognozowang powierzchnie uzytkowsg mieszkan w gminie Pacyna na jednego mieszkanca

obliczono zgodnie ze wzorami:

Pu=3%Py—2P_1p=3 *30,6 m>— 2% 26,8 m* = 38,2 m’
Pyy=2%Py— P-2=2%30,6 m° - 23,6 m° =37,6 m°

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan (P:) w gminie na jednego mieszkanca
wyniosta 37,6 m? oraz 38,2 m?. W zwiazku z tym do wyliczenia zapotrzebowania przyjeto wartos¢ 40

m?, zgodnie z ust. 8 Rozporzadzenia.

Nastepnie obliczono prognozowana liczbg mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5% (czyli w tym przypadku na rok 2044):
Mze=2 020+ (2020 *5%)=2121

W oparciu o powyzsze dane wyliczono zapotrzebowanie na zabudowe w Gminie Pacyna:
ZAP = M) — PUMyPy =2 121 — 97 213/40 = -309

Wartos§¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie Pacyna wyniosta -309
mieszkancow. Liczba mieszkancéw w Gminie Pacyna, zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wyniosta 3 175 (grudzien, 2025). W zwigzku z powyzszym
przyjeto zapotrzebowanie na nowa zabudowg na poziomie 500 mieszkancow w oparciu o § 3 ust. 9 pkt
2) Rozporzadzenia, ktére stanowi, iz ,w przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowqg zabudowe
mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2 wynosi mniej niz: (...) 300 w gminie, w kiorej liczba
mieszkancow zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng

wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza si¢ przyjecie, ze wynosi 500.”

4 Bank Danych Lokalnyeh GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
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6. Wykaz tabel, rysunkow oraz zdjec

Tabela nr 1 Strefy planistyczne z informacjami co do zawartosci profili

Tabela nr 2 Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Pacyna

Tabela nr 3 Podstawy prawne wyznaczenia pomnikow przyrody w gminie Pacyna
Tabela nr 4 Wykaz wjeé w gminie Pacyna

Tabela nr 5 Dane z rejestru zabytkow

Tabela nr 6 Dane z ewidencji zabythow

Tabela nr 7 Darne z rejestru zabytkow archeologicznych

Tabela nr 8 Dane z ewidencji zabytkéw archeologicznyeh

Tabela nr 9 Typy krajobrazu dla Gminy Pacyna

Rysunkinr 112  Fragmenty projektu planu ogélnego ze wskazaniem usunigtych stref planistycznvch ISP i 65P

Rysunek nr 3 Fragment rysunku planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego Planowane
inwestycje (Zatgcznik nr 4)

Rysunek nr 4 Formy ochrony przyrody w obszarze Gminy Pacyna

Rysunek nr 5 Zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy

Rysunek nr 6 Zakres Obszaru Natura 2000 Dolina Przysowy i Studwi (kod PLB100003)

Rysunek nr 7 Mapa wjec¢ w gminie Pacyna

Zdjecie nr | Obszar, w ktorym zlokalizowane sq pomniki przyrody (miejscowosé Skrzeszewy)

Zdjecia nr 2, 3, 4, SPomniki przyrody (miejscowosé Skrzeszewy)

Zdjecie nr 6 Dolina Przysowy w miejscowosci Przylaski
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