RADA GMINY¥

08-541 P

w Pacynie UCHWALA Nr 27/1V /2024

Y2 o), mazowieckie RADY GMINY PACYNA
tel fx (024) 285-80-54. 285.50. .

z dnia 18 czerwca 2024 .

w sprawie wyrazenia zgody na zniesienie odrebne wlasnosci lokalu, zniesienia

wspotwlasnosci nieruchomosci zabudowanej polozone;j
w miejscowosci Luszyn na terenie gminy Pacyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9, lit. a2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609), art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344
z p6zA. zm.), art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U.
z 2021 r., poz. 1048 z p6zn. zm.), art. 210 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2023 r., poz. 1610) uchwala sig, co nastgpuje:

1.

1)

2)

§1.

Wyraza si¢ zgode na zniesienie odr¢bnej wlasnosci istniejacego lokalu nr 1,
o powierzchni uzytkowej 75,10 m2, dla ktérego Sad Rejonowy w Gostyninie
IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o nr
PL1G/00047203/0, znajdujacego si¢ w budynku polozonym na dzialce
nr 28/1, dla ktorej Sad Rejonowy w Gostyninie IV Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksi¢ge wieczysta o nr PLL1G/00015402/2.

Wyraza si¢ zgode na zniesienie wspotwlasnosci nieruchomosci gruntowe;j
sktadajacej si¢ z dzialki nr 28/1, o powierzchni 0,1696 ha, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym i dzialki nr 28/2, o powierzchni 0,0907 ha,
oznaczonych w ewidencji gruntow w obrebie geodezyjnym (0023) PGR
Luszyn, dla ktérych Sad Rejonowy w Gostyninie IV Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta nr PLL1G/00015402/2, stanowiacych
wspotwlasnosé w udziale 7510/13324 czesci oséb fizycznych, a w udziale
5814/13324 czgéci gminy Pacyna w ten sposob, ze:

wladcicielem dziatki nr 28/1, o powierzchni 0,1696 ha, zabudowane;
budynkiem mieszkalnym zostana osoby fizyczne,

wlascicielem dziatki nr 28/2, o powierzchni 0,0907 ha, zostanie gmina Pacyna,

§ 2.

Zgoda na zniesienie wspotwlasnosci, o ktoérej mowa w § 1 niniejszej uchwaly, nastapi
za doplatg oséb fizycznych na rzecz gminy Pacyna zgodnie z treScia zawartego
mie¢dzy stronami w dniu 17 czerwca 2024 r. porozumienia Nr OND. 6840.2.2024 w
sprawie zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pacyna.

§ 4.

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy

Yeosdor T

Beata Kowalska
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Gmina planuje realizowaé inwestycje w postaci budowy $wietlicy w miejscowosci
Luszyn, na ktora uzyskata dofinansowanie z rzadowego programu ,Polski F.ad”. W
zwiazku z wybrana przez gmine lokalizacja inwestycji m.in. na dzialce nr 28,
o powierzchni 0,26 ha, obreb 0023 PGR Luszyn, koniecznym stato si¢ uregulowanie
stanu prawnego wskazanej nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym o powierzchni uzytkowej 133,24 m2, ktéra stanowi wspoiwlasnosc
gminy i 0s6b fizycznych. Gmina posiada udzial wynoszacy 5814/13324 czesci w
dzialce nr 28 wraz z lokalem nr 2, o powierzchni uzytkowej 52,36 m2 i
pomieszczeniem przynaleznym, o powierzchni uzytkowej 5,78 m2, znajdujacym si¢
w budynku mieszkalnym posadowionym na wskazanej dzialce, dla ktorej Sad
Rejonowy w Gostyninie IV Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o
nr PL1G/00015402/2. Natomiast osoby fizyczne posiadaja udzial wynoszacy
7510/13324 czeéci w dzialce nr 28 oraz prawo odrebnej wlasnosci lokalu nr 1, o
powierzchni uzytkowej 75,10 m2, dla ktérej Sad Rejonowy w Gostyninie IV Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr PL1G/00047203/0.

W dniu 25 marca 2024 r. Wéjt Gminy Pacyna, na wniosek osob fizycznych
(wspotwlascicieli), wydal decyzje zatwierdzajaca podzial dzialki nr 28, o powierzchni
0,26 ha, na dziatke nr 28/1, o powierzchni 0,1696 ha i dziatke nr 28/2, o powierzchni
0,0907 ha, ktora stata si¢ prawomocna w dniu 12 kwietnia 2024 r.

W dniu 17 czerwca 2024 r. Gmina zawarla z osobami fizycznymi porozumienie Nt
OND.6840.2.2024, w ktérym okreslita warunki umowy zniesienia wspotwiasnosci
dzialki nr 28, w nastepstwie czego wlascicielem dziatki nr 28/1, o powierzchni
0,1696 ha, zabudowanej budynkiem mieszkalnym zostana osoby fizyczne, a
wlagcicielem dziatki nr 28/2, o powierzchni 0,0907 ha, zostanie gmina Pacyna,
poniewaz ta cze$¢ dzialki byla niezbedna do budowy $wietlicy. Jednoczesnie w
ramach wzajemnych rozliczen miedzy wspétwlascicielami osoby fizyczne doptaca
gminie kwote 26.937 zl. Wysokos¢ doplaty na rzecz gminy wynika z operatu
szacunkowego z dnia 12 stycznia 2024 r. i ekspertyzy z dnia 31 maja 2024 r.
przygotowanych przez Biuro Wyceny i Obstugi Nieruchomosci VALOR-Janusz
Rosul zgodnie z ktory:
1) lokal nr 2, o powierzchni uzytkowej 52,36 m2, wraz z pomieszczeniem
przynaleznym, o powierzchni uzytkowej 5,78 m2, zostal wyceniony na kwote
39 172 zl, w tym warto$¢ udzialu 5814/13324 w prawie wlasnosci gruntu
dziatki nr 28 na kwote 15 327 zt oraz warto$¢ rynkowa calej dziatki nr 28
przed podziatem na kwote 35 074 zi,
2) dzialka nr28/2, o powierzchni 0,0907 ha, zostala wyceniona na kwote
12 235 zt (dwanascie tysiecy dwiescie trzydziesci piec zlotych).

W dniu 19 pazdziernika 2018 r. przed notariuszem Joanna Jarosik gmina i osoby
fizyczne zawarly umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
1 sprzedazy lokalu nr 1 znajdujacego si¢ w budynku posadowionym na dzialce nr 28.
Skutkiem zawartej umowy osoby fizyczne staly si¢ wylacznym wlascicielem lokalu
nr 1 1 udzialu wynoszacego 7510/13324 w cze$ci nieruchomosci gruntowej
oznaczonej w rejestrze gruntow jako dzialka nr 28. Natomiast drugi z lokali nr 2



znajdujacy si¢ w tym samym budynku, co lokal nt 1, nie zostal prawnie wyodtebniony
ptzez gming¢. Tym samym, zeby doprowadzi¢ do zniesienia stanu wspotwlasnosci
budynku mieszkalnego, koniecznym jest podjecie uchwaly przez rade gminy w
sprawie zniesienia odrebnosci lokalu nr 1, zeby przywroci¢ stan pierwotny budynku
mieszkalnego.

Zgodnie z trescia art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy o samorzadzie gminnym
podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu m. in. w zakresie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci
wymaga zgody rady gminy. W przypadku braku obowiazywania zasad kazdorazowo
koniecznym jest podjecie przez rade gminy uchwaly w sprawie zgody w
indywidualnej sprawie. Zniesienie wspétwlasnosci nieruchomosci dziatki nr 28
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jest sprawa majatkowa, ktéra wymaga
podjecia uchwaly przez rad¢ gminy.

Na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,Z zastrzezeniem
wyjatkéw wynikajacych z ustaw, nieruchomosci moga byé¢ przedmiotem obrotu. W
szczegblnosci nieruchomosci moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany i
zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia,
oddania w trwaly zarzad, a takze moga by¢ obciazane ograniczonymi prawami
rzeczowymi, wnoszone jako wklady niepieni¢zne (aporty) do spotek, przekazywane
jako wyposazenie tworzonych przedsigbiorstw pafstwowych oraz jako majatek
tworzonych fundacji”. Z tresci wskazanego przepisu wynika, Zze zniesienie
wspotwlasnosci, rowniez miesci si¢ we wskazanej kategorii.

Dodatkowo zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 9 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami
nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli przedmiotem zbycia
jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastgpuje na rzecz innych wspotwlascicieli
nieruchomosci, czyli w tym przypadku oséb fizycznych.

Zgodnie z art. 210 § 1 Kodeksu cywilnego, zdanie pierwsze, kazdy ze
wspotwlascicieli moze zadac zniesienia wspotwlasnosci.

Na podstawie art 3 ust. 1 ustawy o wlasnosci lokali ,W razie wyodr¢bnienia
wlasnosci lokali wiascicielowi lokalu przysluguje udzial w nieruchomosci wspolne;j
jako prawo zwigzane z wlasnoscig lokali. Nie mozna zada¢ zniesienia wspotwiasnosci
nieruchomosci wspolnej, dopoki trwa odrebna wlasnosc lokali”.

W zwiazku z powyzej przedstawionym stanem faktycznym 1 prawnym podjecie
uchwaly przez rad¢ gminy jest zasadne.
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