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1. Podstawa prawna

Zgodnie z przepisami art. 13a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680,
1668) (,,Ustawy”), konieczne jest sporzadzenie planu ogolnego dla kazdej gminy, obejmujacego
wyznaczone strefy, z wylaczeniem terenow zamknietych oraz morskich wod wewnetrznych, ktore nie
zostaly wyznaczone przez odpowiedniego ministra ds. transportu. Uchwalenia tego dokumentu

dokonuje rada gminy.

W ramach takiego planu podstawowe elementy obejmuja wyznaczenie stref planistycznych oraz
okreslenie gminnych standardow urbanistycznych. Elementy fakultatywne obejmuja natomiast

wyznaczenie obszaréw uzupelnienia zabudowy oraz obszaroéw zabudowy srodmiejskie;.

Na podstawie art. 13e ust. 1 i 2 Ustawy wyzej wymienionej ustawy, gminne standardy
urbanistyczne zawieraja katalog stref planistycznych oraz fakultatywne wytyczne dotyczace

dostepnosci infrastruktury spotecznej, dostosowane do specyfiki danej gminy.

Ponadto, zgodnie z art. 13h ust. 1 Ustawy, w toku opracowania projektu planu ogdlnego

sporzadza si¢ takze szczegdtowe uzasadnienie, dzielgce si¢ na czg$¢ tekstowa 1 graficzna.

Przygotowane uzasadnienie jest cze$cia opracowania dla Gminy Pacyna i1 powstato

na podstawie uchwaty nr 32/VIII/2024 Rady Gminy Pacyna z dnia 20 sierpnia 2024 roku.

W ramach tego planu wyznaczono strefy planistyczne, okreslone parametry oraz profile
i obszary uzupehienia zabudowy. Ze wzgledu na warunki lokalne, zrezygnowano z ustalania

standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej oraz wyznaczenia obszarow zabudowy srédmiejskie;j.

2. Wyjas$nienie przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych
w planie ogélnym

W planie ogélnym gminy Pacyna wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

o strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
o strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
o strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa

o strefy ustugowe

o strefy gospodarcze

o strefy produkcji rolnicze;j
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o strefy infrastrukturalne
o strefy zieleni i rekreacji
e strefy cmentarzy

e strefy otwarte

o strefy komunikacyjne

Wyja$nienie wyznaczenia stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 Ustawy

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodowa zostaly wyznaczone w pierwszej kolejnosci na obszarach uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy oraz pozostatych obszarach z istniejaca zabudowa o funkcji
mieszkaniowej. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng zostaty ustalone
wylacznie w ramach zabudowy istniejacej. Nalezy wskazaé, iz na terenie gminy Pacyna nie zostaty
uchwalone jeszcze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (,, MPZP”), w zwiazku z tym nie

ma mozliwosci uwzglednienia terenéw mieszkaniowych, ustalonych w MPZP, w tym planie ogélnym.

Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych:

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna

Strefy wyznaczone wylacznie w obrgbie PGR Luszyn w obszarze istniejgcej zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej, bez rozszerzenia obszarowo tych stref.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Strefy wyznaczone zwlaszcza w obszarach istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dodatkowo uwzglednione zostaly tereny niezabudowane w ramach obszarow
uzupetnienia zabudowy oraz tereny poza tym obszarami, zgodnie z ustalaniami dotyczacymi
zapotrzebowania na zabudowe, chtonnosci terenow niezabudowanych oraz dopuszczen w tym zakresie
w zwigzku z postanowieniami Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Warszawa, dnia 22 grudnia 2023 r., Poz. 2758).

Informacje co do wyliczen zapotrzebowania na zabudowe przedstawia si¢ ponize;j.
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa

Strefy wyznaczone zwlaszcza w obszarach istniejagcej zabudowy zagrodowej. Dodatkowo
uwzglednione zostaly tereny niezabudowane w ramach obszar6w uzupetienia zabudowy oraz tereny
poza tym obszarami, zgodnie z ustalaniami dotyczacymi zapotrzebowania na zabudowe, chtonnosci
terenow niezabudowanych oraz dopuszczen w tym zakresie w zwiazku z postanowieniami
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyrysow (Warszawa, dnia 22 grudnia 2023 r., Poz. 2758). Informacje co do wyliczen

zapotrzebowania na zabudowe przedstawia si¢ ponizej.

Strefa ustugowe

Strefy ustlugowe zostaly wyznaczone w celu zapewnienia mozliwosci rozwoju infrastruktury
spolecznej oraz funkcji zwigzanej z obstuga mieszkancéw, tj. sklepy, punkt apteczny, bank. Nowe
tereny niezabudowane pod strefy ustugowe zostaly wyznaczone m.in. w obrgbie Pacyna przy ulicy

Wyzwolenia.

Strefy gospodarcze

Strefy gospodarcze zostaty wyznaczone na potrzeby obiektow juz funkcjonujacych oraz tych,
ktore zostaty wskazane przez tutejszy Urzad Gminy do ich objecia na cele funkcjonowania i rozwoju

funkcji gospodarczych w ramach Gminy Pacyna.

Strefy produkcji rolniczej

Strefy produkcji rolniczej wyznaczono zwlaszcza z racji na wybitny charakter rolniczy Gminy
Pacyna. Te strefy sa potrzebne, aby dzialalno$¢ rolnicza mogla by¢ kontynuowana oraz rozwijana.
W ramach profili dodatkowych m.in. uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji elektrowni stonecznych.
W jednej strefie w obrgbie Anatolin uwzgledniono mozliwo$¢ realizacji biogazowni z racji
na pozytywne rozpatrzenie wniosku. Parametry biogazowni oraz jej lokalizacja w ramach strefy bedzie
ustalona na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ile Rada

Gminy wyrazi takg wola, biorgc pod uwage spotecznos¢ lokalna.
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Strefy infrastrukturalne

Strefy infrastrukturalne wyznaczono na terenach m.in. istniejacych dréog powiatowych
i gminnych. Ponadto strefy te wyznaczono na terenie istniejacej oczyszczalni $ciekow w Pacynie

oraz studni glgbinowych w Pacynie i Robertowie.

Strefy zieleni i rekreacji

Strefy SN (zieleni i rekreacji) wyznaczono na obszarze Powiatowego Domu Pomocy Spotecznej
w Czarnowie i Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego dla Dorostych prowadzonego przez Zgromadzenie
Siostr Franciszkanek Rodziny Maryi w Skrzeszewach, z uwzglednieniem m.in. profilu dodatkowego,
tj. terenu ustug zdrowia i pomocy spolecznej w planie ogdlnym. Z racji na wysoki udziat powierzchni
biologicznie dwa te tereny uwzgledniono w tej strefie. Ta strefa zostata rowniez wyznaczono wokoét

patacu w Luszynie (uwzglednienie stanu istniejgcego).

Strefy cmentarzy

Strefy cmentarzy wyznaczono w obrebie trzech cmentarzy:
1) czynny Cmentarz Parafialny w Pacynie przy ulicy Lowickiej
2) czynny Cmentarz Parafialny w Luszynie

3) historyczny cmentarz w Pacynie przy ulicy Parkowe;j

Zgodnie z zaistniatg potrzebg stref¢ Cmentarza Parafialnego w Pacynie przy ulicy Lowickiej

poszerzono o obecng czgs¢ terenu upraw rolnych, okalajacego teren istniejacego Cmentarza.

Strefy otwarte

Strefy otwarte zostaly wyznaczone w obszarze Natura 2000 oraz na innych obszarach,
co do ktorych uwzgledniono potrzebg dbalosci o krajobraz, w tym takze zwlaszcza w odniesieniu
do obszaru chronionego krajobrazu. W obrebie Pacyna strefe otwarto wyznaczono ze wzgledu
na potrzebe ograniczenia opcji wprowadzenia kubaturowych obiektow rolniczych (teren ograniczony
ulicami Lukasiewicza, Kopycinskiego i Wyzwolenia) i pod ewentualng rezerwe terenowsa

pod mieszkalnictwo.
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Strefy komunikacyjne

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona w pasie drogowym drogi wojewodzkiej Nr 583
z uwzglednieniem modyfikacji jej linii rozgraniczajacych, na bazie otrzymanej dokumentacji
od Mazowieckiego Zarzadu Drég Wojewodzkich, w zwigzku z planowanymi inwestycjami. Druga
strefa komunikacyjna zostala wyznaczona w obrebie Pacyna w miejscu istniejacego przystanku
autobusowego. Profile dodatkowe w zakresie uslug zostaty uwzglednione (teren ten obecnie peini

funkcje rowniez ustugowa).

W obszarze Gminy Pacyna nie wyznaczono stref gornictwa z racji na brak obszaréw i terenow
gorniczych oraz udokumentowanych zt6z kopalin, ktére wystepowanie umozliwiatoby wyznaczenie

takich stref.

3. Woyjas$nienie przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie
okreslonym w planie ogélnym

Zgodnie z przepisami art. 13e ust. 1 i 2 Ustawy, standardy urbanistyczne obowigzujace
na poziomie gminnym obejmuja m.in. katalog stref planistycznych wyznaczonych
dla danej jednostki. Moga takze zawiera¢ wytyczne dotyczace dostepnosci infrastruktury spoteczne;j,

uwzgledniajac lokalne potrzeby.

W ramach opracowania planu ogélnego dla gminy Pacyna ustalono gminny katalog stref
planistycznych oraz okreslono standardy urbanistyczne odnoszace si¢ do tego katalogu. Z powodow
wynikajacych z lokalnych uwarunkowan, zrezygnowano z ustalania odrebnych standardéw dotyczacych

dostepnosci infrastruktury spoteczne;j.
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Symbol literowy

Nazwa strefy planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistyczne;j

podstawowy dodatkowy
STREFA WIELOFUNKCYJNA teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,
SW Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA | teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow | zgodnie z plikiem GML
WIELORODZINNA dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug,
SJ ZABUDOWA MIESZKANIOWA | teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow | zgodnie z plikiem GML
JEDNORODZINNA dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
STREFA WIELOFUNKCYJNA Z | w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi . i
SZ ZABUDOWA ZAGRODOWA rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren zgodnie z plikiem GML
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji
SU STREFA USLUGOWA w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obshuigi g i Shiiem GMIL
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
SP STREFA GOSPODARCZA urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, zgodnie z plikiem GML
teren infrastruktury technicznej
teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
STREFA PRODUKCII teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury . i
SR ROLNICZEJ i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw zgodnie z plikiem GML
dzialkowych, teren infrastruktury technicznej
SI STREFA INFRASTRUKTURALNA teren 1’nfrast.ruktury technicznej, teren komunikacji, teren zgodnie 7 plikiem GML
ogrodow dziatkowych
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
SC STREFA CMENTARZY urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, zgodnie z plikiem GML
teren infrastruktury technicznej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
SO STREFA OTWARTA zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren zgodnie z plikiem GML
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gldwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej,
SK STREFA KOMUNIKACYINA teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji 2godnic 7 plikiem GML

kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodow
dzialkowych, teren infrastruktury technicznej
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Profile podstawowe zostaly wyznaczone w ramach stref, zgodnie z przyjetymi ustalaniami

przepisOw prawa, stanowiace, iz wszystkie profile podstawowe uwzglednia si¢ w ramach strefy.

Natomiast w przypadku profili dodatkowych, uwzgledniono je, biorac pod uwage ponizsze aspekty,

ktore stanowig przyczyny ich uwzglednienia, to jest:

)
2)
3)
4)

1) lokalnej polityki przestrzennej Gminy Pacyna,

2) wynik analizy zlozonych wnioskow do POG, w tym odpowiedzi instytucji
na zawiadomienia

3) charakter istniejgcej zabudowy

4) uwarunkowan istniejacego zagospodarowania

5) form prawnej ochrony (ochrona konserwatorska)

6) form prawnej ochrony (ochrony przyrody)

7) zapewnienia proekologicznych rozwigzan poprzez uwzglgdnienie takich profili
dodatkowych jak tereny zieleni naturalnej czy tereny wod czy tereny laséw

8) mozliwosci realizacji Odnawialnych Zrodet Energii — dotyczy elektrowni stonecznych

9) mozliwosci realizacji Odnawialnych Zrodet Energii — dotyczy elektrowni wiatrowych,
ktory zostaty uwzglednione poza strefa MRT, obszarem chronionego krajobrazu oraz
obszarem Natura 2000 i nie na gruntach lesnych

10) mozliwosci realizacji Odnawialnych Zrédet Energii — dotyczy terenu w ramach wylacznie
jednej strefy SR w obrgbie Anatolin w ktorej to dopuszczono mozliwos¢ realizacji
biogazowni na proceduralny wniosek (jako opcji, przesadzenie o mozliwosci realizacji
biogazowni wymaga¢ bedzie uchwalenia planu miejscowego za zgoda Rady Gminy)

11) spelienia dla mieszkancoéw potrzeb zapewnienia miejsc rekreacji indywidualnej (strefy SJ)

12) spetienia dla mieszkancow potrzeb zapewnienia miejsc ushugowych (w strefach SZ)

Ponizej podaje sie przyczyny ustalenia co do:

maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy:

maksymalnej wysokos$ci zabudowy

maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy

minimalnej powierzchni biologicznie czynnych

tj.:

a) Www. parametry nie sg sprzeczne z parametrami wynikajgcymi z istniejacego
zagospodarowania na bazie danych EGiB, BDOT, LoD2 (wysokosci zabudowy)

b) uwzgledniajg lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng Gminy Pacyna

¢) nie sg sprzeczne z wartosciami parametréw minimalnej powierzchni biologicznie
czynnych, o ktorych mowa w Zalaczniku do rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775).
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Chlonnos$¢ terenow niezabudowanych mieszkaniowych

W celu wyliczenia chtonno$ci terenow niezabudowanych wyliczono parametry, takie jak
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy dla istniejacych terenow
mieszkaniowych, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji migdzy funkcja
mieszkaniowa a innymi funkcjami na bazie proporcji pomiedzy tymi funkcjami (dot. zabudowy

zagrodowej, jednorodzinnej) w oparciu o zabudowe istniejaca.

Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] zagrodowej w Gminie Pacyna te parametry sa
nastepujace:
1. nadziemna intensywno$¢ zabudowy: do okoto 0,6
2. powierzchnia zabudowy: 18,2% (jako $rednia wazona)

3. proporcja migedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami: 0,4 (jako $rednia arytmetyczna)

Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w Gminie Pacyna te parametry sg
nastgpujace:
1. nadziemna intensywno$¢ zabudowy: do okoto 0,6
2. powierzchnia zabudowy: 15,2% (jako $rednia wazona)

3. proporcja miedzy funkcjg mieszkaniowa a innymi funkcjami: 0,6 (jako Srednia arytmetyczna)

Na bazie wyliczen wyznaczono w pierwszej kolejnosci nowe tereny mieszkaniowe
niezabudowane w ramach obszaré6w uzupetnienia zabudowy, tj. dla nowych terenow zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej z uwzglednieniem wartoSci nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
na poziomie 0,4-0,5 z uwzglednieniem ww. proporcji i zaktadajac docelowa powierzchnie uzytkowa

40m?na 1 mieszkanca.

Obliczona warto$¢ chlonnosci terenow niezabudowanych w ramach obszarow uzupeienia
zabudowy lacznie dla zabudowy mieszkaniowe;j jak i zagrodowej nie spetnita kryterium, o ktérym mowa
w art. 13d ust. 2 Ustawy, stanowiacy iz w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt
1-3, suma chlonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejace;j
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wigksza niz 130 % wartos$ci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowg w gminie. Warto$¢ jest nizsza od 70% warto$ci zapotrzebowania na nowa

zabudowe mieszkaniowg w gminie, tj. 2 000 mieszkancow.

Biorac pod uwage powyzsze informacje, w zwigzku z wyczerpaniem mozliwos$ci wyznaczenia
terenow niezabudowanych na bazie art. 13d ust. 1 Ustawy (warto$¢ chtonnosci nizsza od 70% wartosci

zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie, tj. 2 000 mieszkancow), w celu spetnienia
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warunku z art. 13d ust. 2 Ustawy, zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami oraz polityka przestrzenna
gminy wyznaczono na pozostatych obszarach gminy kolejne tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej z uwzglednieniem warto$ci nadziemnej intensywno$ci zabudowy
na poziomie 0,4-0,5 z uwzglednieniem ww. proporcji i zaktadajac docelowg powierzchnie uzytkowa
40m?na 1 mieszkafca. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych wyznaczonych w ramach obszarow
uzupetnienia zabudowy oraz tych o ktérych mowa w tym akapicie dala warto$¢, ktora miesci sie
w przedziale 70%-130% (wyliczenia dla etapow 1la, 1b, 2a, 2b wskazane ponizej) zapotrzebowania

na zabudowe.

Na bazie powyzszego uzasadnienia ponizej podaje si¢ szczegotowe informacje z wyliczeniami:

Wyliczenia chionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych (SJ) w ramach obszarow
uzupelnienia zabudowy (OQUZ) — etap la

Chlonnos$¢ terenow niezabudowanych w ramach terendow niezabudowanych w ramach OUZ
(dotyczy strefy SJ)

Powierzchnia terenu = 171 833m?

Intensywnos¢ zabudowy (zwana dalej ,,1Z”) = 0,4-0,5

Powierzchnia catkowita = 77 892 m?

([Powierzchnia catkowita], zwana dalej ,,Pc”) / ([Powierzchnia uzytkowa], zwana dalej ,,PU”)

=0,7

Powierzchnia uzytkowa = 54 524 m?

e Proporcja migdzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami, zwana dalej ,,Udziat MN
w lacznej pow. bud = 0,6 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako srednia
wazona dla zabudowy istniejqcej w obszarze opracowania)

e Powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa = 32 714 m?

e Chtonnos$¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)

(w przeliczeniu na mieszkancow) = 818 (40 m? PU na 1 mieszkafica)
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Whyliczenia chionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych (SZ) w ramach obszarow

uzupeltnienia zabudowy (OUZ) — etap 1b

Chionnos¢ terenow niezabudowanych w ramach terenow niezabudowanych w ramach OUZ (dotyczy

strefy SZ)
e Powierzchnia terenu = 70 851 m?
e Intensywno$¢ zabudowy (zwana dalej ,,1Z2”) = 0,4-0,5
e Powierzchnia calkowita = 35 041 m?
o ([Powierzchnia catkowita], zwana dalej ,,Pc”) / ([Powierzchnia uzytkowa], zwana dalej ,,PU”)

=0,7

Powierzchnia uzytkowa = 24 529 m?

Proporcja migdzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami, zwana dalej ,,Udzial MN
w tacznej pow. bud = 0,4 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako srednia
wazona dla zabudowy istniejgcej w obszarze opracowania)

Powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa =9 811 m?

Chtonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)

(w przeliczeniu na mieszkancow) = 245 (40 m? PU na 1 mieszkanca)

Laczny wynik wyliczen w ramach etapu lai 1b dla terenow niezabudowanych mieszkaniowych

(SJ+SZ) w ramach obszaré6w uzupetnienia zabudowy, o ktorych mowa powyzej, wskazuje, iz suma

chlonno$ci terenéw niezabudowanych mieszkaniowych nie spetnia korelacji ,,chtonnos¢ terenow

niezabudowanych” vs ”zapotrzebowanie na zabudowg¢” w oparciu o art. 13d ust. 2 Ustawy. W zwigzku

z powyzszym w celu zapewnienia ustawowej korelacji, o ktorej mowa powyzej, podaje si¢ wyliczenia

chtonnosci terendw niezabudowanych mieszkaniowych (SJ 1 SZ) dla pozostatych obszarow Gminy

Pacyna.

Whyliczenia chlionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych (SJ) w ramach pozostalych

obszarow gminy (OUZ) — etap 2a

Chtonnos¢ terenow niezabudowanych w ramach terenow niezabudowanych w ramach pozostatych
obszarow gminy (dotyczy strefy SJ)

Powierzchnia terenu = 163 398 m?

Intensywnos¢ zabudowy (zwana dalej ,,1Z”) = 0,4-0,5

Powierzchnia catkowita = 65 683 m?

([Powierzchnia catkowita], zwana dalej ,,Pc”) / ([Powierzchnia uzytkowa], zwana dalej ,,PU”)
=0,7

Powierzchnia uzytkowa = 45 978 m?

Proporcja miedzy funkcja mieszkaniowg a innymi funkcjami, zwana dalej ,,Udziat MN
w tacznej pow. bud = 0,6 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako srednia
wazona dla zabudowy istniejgcej w obszarze opracowania)

Powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa = 27 587 m?

Chtonnos$¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)

(w przeliczeniu na mieszkancow) = 690 (40 m? PU na 1 mieszkanca)
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Whyliczenia chionnosci terenow niezabudowanych mieszkaniowych (SZ) w ramach pozostatych
obszarow gminy (OUZ) — etap 2b

Chionnos¢ terenow niezabudowanych w ramach terenow niezabudowanych w ramach pozostatych
obszarow gminy (dotyczy strefy SZ)

Powierzchnia terenu = 29 447 m?

Intensywnos¢ zabudowy (zwana dalej ,,12”) = 0,4-0,5

Powierzchnia catkowita = 14 405 m?

([Powierzchnia catkowita], zwana dalej ,,Pc”) / ([Powierzchnia uzytkowa], zwana dalej ,,PU”)

=0,7

Powierzchnia uzytkowa = 10 084 m?

e Proporcja migdzy funkcja mieszkaniowa a innymi funkcjami, zwana dalej ,,Udzial MN
w tacznej pow. bud = 0,4 (komentarz: wyliczono na podstawie danych BDOT jako srednia
wazona dla zabudowy istniejgcej w obszarze opracowania)

e Powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa = 4 033 m?

e Chlonnos¢ = (Powierzchnia terenu) * (IZ) * (PC/Pu) * (Udziat MN w tacznej pow. bud)

(w przeliczeniu na mieszkancow) = 101 (40 m? PU na 1 mieszkanca)

Suma chlonnosci terenow niezabudowanych wyznaczonych w ramach obszaré6w uzupethienia
zabudowy oraz pozostatych obszaré6w gminy (wyliczenia dla etapow 1la, 1b, 2a, 2b wskazane ponizej)
wynosi 1 854 mieszkancow (93% z wartosci zapotrzebowania na zabudowe (2 000 mieszkancow))

i zatem mie$ci si¢ w przedziale 70%-130% zapotrzebowania na zabudowe.

Nalezy mie¢ na wzgledzie, iz szczegotowe ustalenia dla poszczegdlnych terenow pod katem
uzyskania mozliwosci realizacji bedg oparte o ustalenia planu miejscowego, a do czasu ich uchwalenia

na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

4. Woyjas$nienie przyczyn wyznaczenia obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogélnym

Obszary uzupelienia zabudowy ("OUZ”) zostal wyznaczony na podstawie §1 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy (Warszawa, dnia 15 maja 2024 r., Poz. 729)
(,,Rozporzadzenia OUZ”). OUZ jest niezbednym instrumentem dla gminy Pacyna w celu ochrony tadu
przestrzennego i realizacji ustalen planu ogoélnego z racji, iz w gminie Pacynie nie obowigzujg jeszcze
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Dzigki wyznaczeniu obszaréw uzupehlien
zabudowy bedzie mozna wydawaé w ich granicach decyzje o warunkach zabudowy do czasu

uchwalenia planéw miejscowych.

Obszar uzupehienia zabudowy zostat wyznaczony w pierwszej kolejnosci za pomoca wtyczki
APP2. Do jego wyznaczenia postuzyly granice Gminy Pacyna z Panstwowego Rejestru Granic

(,,Akt planowania przestrzennego” — warstwa wyznaczona w ramach POG) oraz zestaw budynkow
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z trzech baz danych, tj. EGiB, BDOT500, BDOT10k na podstawie §1 ust.l1 pkt 1 oraz ust. 2
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania

obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy.

Calkowita powierzchnia obszaru uzupelnienia zabudowy, wyznaczonego wedhug

Rozporzadzenia OUZ, wynosi 394 3145,72m?>.

Obrana polityka przestrzenna Gminy Pacyna uwzglednita mozliwo§¢ rozszerzenia OUZ,

zgodnie ze wzorem, o ktorym mowa w §1 ust. 5 Rozporzadzenia OUZ.

W zwigzku z powyzszym wygenerowany plik XML na podstawie wyznaczenia wtyczki APP
wskazat powyzsze dane:

P,=1088 419,21m?

P, =394 3145,72m?

P, =713 681,63m>

gdzie:

e P,—oznacza taczng maksymalng powierzchni¢ powickszenia obszaréw uzupetienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogolnym gminy, w wyniku rozszerzenia ich granic, wyznaczong ze wzoru
Pp=25% * (Pb — Pu)

e Pb-—oznacza faczng powierzchni¢ obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 1-3 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy,

e P, — oznacza taczng powierzchni¢ obszarow uzupethienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w ust. 1 Rozporzqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.

w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy.

Poszerzenia oraz inne modyfikacje granic OUZ, dopuszczone w ramach przepisow prawa, byty
konieczne pod katem zwtaszcza dociggnigcia do granic dziatek badz uzytkow, tak aby byt mozliwie jak
najbardziej efektywnym instrumentem planistycznym, dajacym mozliwos¢ zachowania tadu

przestrzennego.

Nalezy wskazac, iz w projekcie planu ogdlnego:

1) nie nastapito catkowite przesunigcie bazowego OUZ
2) nie nastgpito rozszerzenie bazowego OUZ tacznie o ponad o dozwolong powierzchnig
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3) nie nastgpito czesciowe przesunigcie bazowego OUZ

4) nie ustalono OUZ jako nowego obiektu

5) rozszerzono OUZ o taczng dozwolong powierzchni¢

6) w niektorych przypadkach zrezygnowano z OUZ np. w zwigzku z uwarunkowaniami
konserwatorskimi

7) w niektorych przypadkach zmniejszono bazowy OUZ

Laczna powierzchnia poszerzefi obszaréw uzupetnienia zabudowy wyniosta 713 174 m?.
W zwiazku z tym nalezy stwierdzi¢, iz nie przekracza maksymalnej powierzchni powigkszenia
obszar6w uzupehlienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w ust. 1
ww. Rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic (oznaczenie P, z warto$cig 713 681,63m?).
Na potrzeby projektu planu ogdlnego w zwigzku ze zblizona sumowa powierzchni poszerzen
a warto$cig P, stwierdza sig, iz dokonano maksymalnego poszerzenia OUZ. Roéznica, ktora wynika
z poszerzenia OUZ w projekcie planu a warto$cig Pp pozostawiona jest dla bezpieczenstwa w zwigzku
Z tym, iz rdznica w wyniku kontroli innym narzedziem moze by¢ inna (zwigzane jest to z geometria
OUZ). Tutejszy organ sporzadzajacy pragnie unikngé przekroczenia poszerzenia OUZ wbrew

przepisom prawa.

Poszerzenia obszarow uzupelienia zabudowy w  przypadku uzytkow rolnych
klas I-III ograniczono do 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), zgodnie z § 1. ust. 6
Rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupehnienia zabudowy w planie ogdlnym

gminy.
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5. Wyjasnienie sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
o ktorych mowa w art. 13b Ustawy

a. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego

Gmina Pacyna przygotowata projekt strategii Rozwoju Gminy Pacyna na lata 2026-2035
(uchwalona nastepnie uchwata Nr (do uzupetnienia) Rady Gminy Pacyna z dnia (do uzupetienia).
Ponizej przedstawia si¢ jej zatozenia.

1. Lista priorytetowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych

Strategia zawiera otwartg liste kluczowych inwestycji, ktore maja by¢ realizowane
w perspektywie do 2035 roku. Obejmuje ona zaro6wno projekty infrastrukturalne, spoteczne,
jak i gospodarcze. Ponizej przedstawiam petng liste priorytetowych przedsiewzig¢ inwestycyjnych:

1. Budowa $wietlicy wiejskiej w miejscowosci Luszyn
2. Modernizacja Stacji Uzdatniania Wody w Pacynie

3. Modernizacja Oczyszczalni Sciekow w Pacynie

4. Przebudowa sieci wodociggowej Model — Skrzeszewy
5. Przebudowa drog gminnych na terenie gminy Pacyna

6. Rozbudowa sieci gazowej gminnej w Pacynie, Model, Kamionka, budowa sieci gazowej w
Pacynie (ul. Lowicka) oraz wsi Janoéwek

7. Remont Przedszkola w Skrzeszewie

8. Remont i biezace utrzymanie Szkoty Podstawowej w Pacynie

9. Biezace utrzymanie sieci wodociggowych na terenie gminy Pacyna

10. Remonty obiektoéw OSP na terenie gminy Pacyna

11. Biezace utrzymanie i remont §wietlic wiejskich (w tym Remki, Podczachy, Wola Pacynska)
12. Remont boiska sportowego w Stomkowie

13. Budowa nowej stacji uzdatniania wody

14. Remont parkingu przy Urzedzie Gminy Pacyna

15. Powigkszenie terenu cmentarza w Pacynie

16. Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne (pozyskanie terenow)

17. Budowa Domu Seniora wraz ze schronem dla ludnosci
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

Budowa Domu Kultury w Pacynie

Budowa placow zabaw na terenie gminy Pacyna (w tym Janowek, Czarnéw, Rybie)
Odnowa i renowacja patacu w Rakowcu

Budowa $wietlicy wiejskiej w Czarnowie

Budownictwo komunalne lub socjalne w Czarnowie i Remkach

Budowa PSZOK (Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych)

Zakup terendow pod inwestycje gminne, nieucigzliwych dla srodowiska (Radycza — teren po
magazynie zbozowym, Rakowiec)

Lista ta jest otwarta i moze by¢ aktualizowana w trakcie realizacji strategii, w zaleznosci od

pojawiajacych si¢ nowych potrzeb i mozliwosci finansowych.

2. Prognozy zwigkszenia liczby ludno$ci — szczegélowy opis i uzasadnienie

Stan wyjsciowy i trendy demograficzne

W 2024 1. liczba mieszkancéw gminy Pacyna wynosita 3 175 osob.

W latach 20182024 nastgpil spadek liczby ludnos$ci o 381 osob (ok. 10%).

Gmina charakteryzuje si¢ uyjemnym przyrostem naturalnym i uyjemnym saldem migracji.

Struktura wieckowa wskazuje na starzejace si¢ spoleczenstwo: 16,4% mieszkancow to osoby
w wieku przedprodukcyjnym, 56,2% — w wieku produkcyjnym, a az 27,4% — w wieku
poprodukcyjnym.

Wskaznik obcigzenia demograficznego (osoby nieprodukcyjne do produkcyjnych) wynosi 78%
(dla Polski: 71,7%).

Uzasadnienie prognoz i potencjalu wzrostu podyktowane szczegélnymi potrzebami
w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej w nawiazaniu do § 3 ust. 10 Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii 7 dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu (Poz. 2758)

Mimo niekorzystnych prognoz GUS, strategia wskazuje na realne przestanki do odwrocenia

trendu spadku liczby mieszkancow:

Migracje z miast: Coraz wigcej osOb opuszcza duze miasta (Warszawa, Plock, Lodz)
i mniejsze osrodki powiatowe, szukajac spokojnego zycia na terenach wiejskich. Pacyna, dzigki
cichej lokalizacji, czystemu $rodowisku i dobrej dostepnosci komunikacyjnej, staje si¢
atrakcyjna dla oséb dojezdzajgcych do pracy oraz rodzin i senioréw cenigcych ,,slow life”.

Wzrost zainteresowania budowg doméw: W ostatnich latach obserwuje si¢ wzrost liczby
wydzielanych dzialek budowlanych i wydawanych decyzji o warunkach zabudowy,
co $wiadczy o rosnagcym zainteresowaniu osiedlaniem si¢ w gminie.
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Dzialania promocyjne i planistyczne: Samorzad prowadzi dzialania wspierajace rozwoj
budownictwa mieszkaniowego i poprawe infrastruktury, co dodatkowo zwigksza atrakcyjnosé
gminy.

Praca zdalna: Po pandemii COVID-19 utrwalit si¢ trend pracy zdalnej, co sprzyja wyborowi
terenow wiejskich o dobrej dostgpnosci komunikacyjne;.

Nalezy mieé¢ na wzgledzie, iz obecne prognozy demograficzne w oparciu, o ktére obliczono
bazowe zapotrzebowanie na zabudowe wskazuja jednoznacznie, iZ w_przypadku nie
powziecia stosowanych dzialan samorzadu lokalnego wspieranego sSrodkami
zewnetrznymi, Gminie Pacyna grozi zapas¢ demograficzna, ktéra moze skutkowaé nawet
parcelacja Gminy na rzecz gmin o$ciennych — tj. likwidacja Gminy Pacyny, jako jednostki
samorzadu tervtorialnego RP. Gmina Pacvna potrzebuje odpowiednich instrumentéw,
w_tym_instrumentéw planistycznych, ktére pozwola na stworzenie atrakcyjnej bazy
nieruchomosci pod katem osadnictwa nowych mieszkancéw naplywowych. Plan ogélny
w__tym_zakresie jest gléwnym _instrumentem planistycznym. W zwiazku z tvim

zapotrzebowanie na zabudowe nalezy zwiekszvé, aby zretenencjowaé funkcjonowanie
Gminy Pacyny w przyszlo$ci z uwzglednieniem stymulacji przestrzennej Gminy.

Szczegolowa prognoza liczby ludnosci

Analiza trendow demograficznych, ruchu budowlanego i lokalnego rynku nieruchomosci
wskazuje, ze w perspektywie 20 lat zapotrzebowanie na nowe mieszkania w gminie Pacyna
moze wynies¢ ok. 500—-650 lokali mieszkalnych.

To przektada si¢ na mozliwo$¢ przyrostu populacji o ok. 2 000 nowych mieszkancow.

Prognozowany rozwdj mieszkaniowy stanowi istotny impuls dla lokalnej gospodarki oraz
wzmacnia potencjat spoteczny i demograficzny gminy.

Uzasadnienie (liczbowe) szczegdélnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
co do zwiekszenia zapotrzebowania na zabudowe w nawiazaniu
do § 3 ust. 10 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii 7 dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu (Poz. 2758)

oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow

Dostepnos¢ terenow: W wielu sotectwach (Pacyna, Luszyn, Model, Sejkowice) dostgpne sg
wolne tereny mozliwe do zagospodarowania pod zabudowg jednorodzinng i zagrodows.

Zainteresowanie inwestorow: Rosnace zainteresowanie dziatkami budowlanymi, szczego6lnie
w rejonach o dobrej dostepnosci do drogi wojewodzkiej nr 583 oraz w miejscowosciach
petniagcych funkcje lokalnych centréw ustugowych.

Polityka przestrzenna: Gmina planuje wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa, uzupelnianie i dogeszczanie istniejgcych struktur osadniczych, a takze
rewitalizacj¢ pustostandw i nieuzytkowanych budynkow.

Rozwdj infrastruktury: Wzmacnianie dostepnosci do ustug publicznych, rozbudowa sieci
kanalizacyjnej i wodociggowej, poprawa jakosci drog lokalnych oraz rozwoj infrastruktury
spotecznej maja zatrzymaé mtodych mieszkancow i przeciwdziata¢ depopulacji.
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Podsumowanie prognozy

Strategia zaktada, ze dzieki powyzszym dzialaniom i trendom, mimo obecnych wskaznikoéw
demograficznych, w gminie Pacyna mozliwy jest umiarkowany, lecz trwaty przyrost liczby ludnosci.
Kluczowe znaczenie majg tu dzialania planistyczne, inwestycyjne oraz promocyjne, ktore maja
przyciagna¢ nowych mieszkancow i zatrzymac obecnych.

Biorac pod uwage powyzsze, a zwtaszcza (I) umozliwienie realizacji ww. priorytetowych
inwestycji poprzez uwzglednienie stref ushlugowych, terenéw infrastruktury technicznej, (II)
uwzglednienie postulatu zwigkszenia liczby ludnosci poprzez wyznaczenia dodatkowych stref
mieszkaniowych, stwierdza sig, iz projekt planu ogdlnego jest zgodny z ww. strategia (projektem).

Wedlug naszej najlepszej wiedzy powiat gostyninski w obecnym momencie nie posiada
aktualnej strategii rozwoju powiatu gostynifnskiego. W zwiazku z powyzszym nie przedstawia si¢
uzasadnienia uwzglednienia polityki przestrzennej w odniesieniu do strategii rozwoju
ponadlokalnego.

b. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego zostal opracowany
na podstawie:

e ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (Dz.U. z 2018 r. poz. 913,
Z p6zn. zm.),

e ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz.U. z 2018 1. poz.
1307, z p6zn. zm.),

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2018 r. poz. 1945),

e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz.U. 22018 . poz. 2081),

e ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2018 r. poz. 799,
Z pozn. zm.),

e ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2018 r. poz.
1472),

e ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2017 r. poz. 1566, z p6zn. zm.).

Zgodnie z regulacjami zawartymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (zwanej dalej UoPiZP), dokument ten jest uwarunkowany:

e ustaleniami strategii rozwoju wojewddztwa,

e wytycznymi koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,

e trescig programow rzgdowych, wspierajacych realizacje¢ przedsiewziec¢ o charakterze celu
publicznego o znaczeniu krajowym, o ktorych mowa w art. 48 UoPiZP,

e oraz ustaleniami zawartymi w aktach prawnych uchwalonych przez Sejm RP, Radg
Ministrow, odpowiedniego ministra lub sejmik wojewddztwa, w zakresie ich kompetencji,
a majacych na celu realizacje celéw publicznych przekraczajacych zasigg lokalny.
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Plan wojewodztwa jest integralng czescig systemu planowania przestrzennego, petniac role

koordynujaca pomiedzy planowaniem na poziomie krajowym i samorzadowym. Nalezy podkreslic,

ze plan nie jest aktem prawa miejscowego, lecz aktem kierownictwa wewnetrznego, wigzacym organy

oraz jednostki organizacyjne podlegte samorzadowi wojewodztwa. Ponadto, nie stanowi on

bezposredniej podstawy do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych lokalizacji inwestycji

ani nie ogranicza uprawnien gmin w obszarze planowania miejscowego.

Gmina Pacyna w ramach KPZK 2030 zostata uwzgledniona jako wiejski obszar funkcjonalny

wymagajacy wsparcia procesow rozwojowych. Dla tego obszaru wskazano zasady zagospodarowania:

poprawa struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych
1 wymiany gruntow;

ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych
[-I11;

wielofunkcyjny rozwoj obszardow o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu
walorow srodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych
przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwalych uzytkéw zielonych);

poprawa dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwodj transportu publicznego,
w tym przywrocenie potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych,
a takze przebudoweg/rozbudowe istniejacej sieci drogowej, w szczegdlnosci drog powiatowych
1 gminnych;

budowa i rozbudowa systemow wodociagowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja
terend6w o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowg przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

poprawa bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i $rednich napigc;

zwigkszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication
Technologies), a takze zapewnienie dostgpu do systemu e-ustug;

tworzenie przestrzeni publicznych, bedacych miejscem koncentracji i aktywizacji spotecznosci
lokalnych;

objecie ochrong unikalnych elementow architektury wiejskiej charakterystycznej dla
poszczegblnych regiondow, w tym uktadow ruralistycznych.

Obszar Gminy Pacyna zostal wskazany jako obszar potozony w bardzo korzystnej strefie

energetycznej wiatru oraz wskazany, iz §rednie roczne promieniowanie stoneczne miesci si¢

w przedziale 10,01-10,25 MJ/m? (najwyzsze warto$ci). Ponadto gmina Pacyna miesci si¢ w strefie

wystepowania wod geotermalnych.

W zakresie ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu na obszarze wojewodztwa mazowieckiego

w Planie okresla si¢ nastepujace dziatania:

zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych, takowych,
srodpolnych, itp.), decydujacych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych
wojewodztwa,

ochrona krajobrazu wojewodztwa mazowieckiego (przyrodniczego, kulturowego lub o
znaczeniu historycznym), ograniczenie dziatan negatywnie wptywajacych na walory
krajobrazowe;
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e renaturalizacja siedlisk na obszarach cennych przyrodniczo i rewitalizacja terenow
zdegradowanych;

e wprowadzenie ochrony prawnej korytarzy ekologicznych;

e tworzenie zielonych pierscieni wokol Warszawy, osrodkow regionalnych i subregionalnych;

e ograniczenie presji urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo, w tym stanowigce szlaki
migracyjne zwierzat;

e dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast powigzanej z terenami otwartymi w ich
otoczeniu i zapewniajacej powiazanie z krajowg siecig ekologiczna;

e sporzadzenie audytu krajobrazowego wojewddztwa, w tym wyznaczenie krajobrazow
priorytetowych;

e prowadzenie wspodlnych dzialan z sgsiednimi wojewodztwami na obszarach potozonych na
styku wojewodztw, w szczegolnosci w zakresie ochrony biordznorodnosci i ochrony
krajobrazu.

Ponadto pod katem ustalen planu ogolnego przenalizowano ustalenia planu wojewddztwa
w zakresie ustalen co do ochrony gleb, wod. Lasow, poprawy jakosci powietrza oraz klimatu
akustycznego. W zakresie zachowania ciaglosci dziedzictwa kulturowego i ochrony krajobrazéw
kulturowych wskazano na obszarze gminy Pacyna strefe ochrony warto$ci krajobrazu przyrodniczo-

kulturowego w pasmie rzecznym.

Gmina Pacyna zostata wyrdzniona jako (,,ptocki’’) obszar predestynowany do pelnienia funkcji
zywicielskich o strategicznym znaczeniu ze wzgledu na wysoki potencjal przyrodniczy, wyksztalcone
specjalizacje oraz ponadprzecietng towarowos¢ produkcji rolniczej. Ponadto pod katem ustalen planu
og6lnego przenalizowano ustalenia planu wojewodztwa w zakresie ustalen
co do ochrony gleb, wod. Lasow, poprawy jakosci powietrza oraz klimatu akustycznego. Pod katem
ustalen planu ogodlnego przenalizowano ustalenia planu wojewodztwa w  zakresie ustalen

co do ksztalttowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

W planie ogdlnym wzigto pod uwage inwestycje.” Rozbudowa drogi wojewoddzkiej nr 583
na odcinku od km 7+627 do km 14+000 oraz od km 16+100 do 16+600 w gm. Pacyna — poprawa
bezpieczefistwa ruchu drogowego”. W tym celu Gmina Pacyna na swoj wniosek uwzglednita
dokumentacj¢ projektowa pozyskana od Mazowieckiego Zarzadu Droég Wojewddzkich w planie

og6lnym.
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Rysunek nr 1 Fragment rysunku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego Planowane

inwestycji (Zatacznik nr 4
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Ponadto przez gmine Pacyna przebiega linia najwyzszych napiec, tj.:

e Linia 220 kV Konin — Sochaczew — Ottarzew — Mory (Pacyna, Sanniki, [téw, Rybno,
Mtodzieszyn, Sochaczew, m. Sochaczew, Kampinos, Teresin, Btonie, Leszno, Ozarow
Mazowiecki, m. Warszawa)

Majac na wzgledzie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego w projekcie planu

ogo6lnego gminy Pacyna:

1. Uwzgledniono tereny cenne przyrodniczo poprzez okreslenie wlasciwych stref planistycznych
(rowniez dla renaturalizacji siedlisk na obszarach cennych przyrodniczo), w tym uwzglednienie

korytarzy ekologicznych, zwlaszcza poprzez ustalenia stref otwartych, gdzie brak mozliwosci
zabudowy (teren Natura 2000, grunty lesne). Dodatkowo dla tych terenéw okreslono wysoki

udzial powierzchni biologicznie czynne;.

2. Uwzgledniono ochrong krajobrazu uwzgledniono poprzez wyznaczenie stref otwartych oraz

ograniczenie wyznaczenia m.in. stref ustugowych i produkcyjnych.

3. Ograniczono presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo, w tym stanowigce szlaki
migracyjne zwierzat, poprzez ograniczenie wyznaczenia terenow pod zabudowg¢ w ramach stref
planistycznych oraz ograniczenia dotyczace wysokosci 1 parametrow urbanistyczno-

architektonicznych.

4. Uwzgledniono walory krajobrazowe poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych,
w tym zwlaszcza strefy otwartej (SO) z zakazem zabudowy. Dla obiektow chronionych
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konserwatorsko ~ wskazano  odpowiednie  parametry  urbanistyczno-architektoniczne
ograniczajace mozliwosci zabudowy oraz dobrano odpowiedni strefy planistyczne wraz z
ograniczeniami w kwestii doboru profili dodatkowych.

Dazono do utrzymania struktury ekologicznej powigzanej z terenami otwartymi w ich otoczeniu
1 zapewniajgcej powigzanie z krajowg siecig ekologiczng, zwlaszcza poprzez teren Natura 2000
w gminie Pacyna, dla ktérego wyznaczono strefe otwartg (SO) z zakazem zabudowy (za
wyjatkiem istniejacej zabudowy).

Dla obszaru gminy Pacyna jako obszaru predysponowanego do petienia funkcji zywicielskich,
uwzgledniono  wyznaczenie  stref  produkcji  rolniczej,  stref  zagrodowych
oraz otwartych, gdzie dziatalno$¢ rolnicza bgdzie mogla by¢ prowadzona.

Droga wojewodzka nr 583 przebiegajaca przez gming Pacyna zostata uwzgledniona
poprzez wyznaczenie strefy komunikacyjnej. Na podstawie danych z MZDW uwzgledniono
projektowane linie rozgraniczajace tej drogi w ramach ww. strefy komunikacyjne;.

c¢. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Rysunek nr 2 — Formy ochrony przyrody w obszarze Gminy Pacyna
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Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy (,,Obszar”) zostal wyznaczony
na podstawie Uchwaly Nr 225/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2023 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy na podstawie art. 23 ust. 2 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Tym samym stracit moc rozporzgdzenie nr 13 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6150 oraz z 2013 r. poz. 2486). Nadzo6r nad Obszarem sprawuje Marszatek

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze peliong funkcja korytarzy ekologicznych. Zajmuje obszar o calkowitej
powierzchni 10 329,51 ha i jest potozony na terenie powiatu gostyninskiego w gminach: Szczawin

Koscielny, Pacyna, Sanniki.

Okreslono w ww. Uchwale Nr 225/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego
dla Obszaru nastgpujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow lesnych, tj.:

1) utrzymanie cigglosci i trwatosci ekosystemoéw lesnych; niedopuszczanie do ich nadmiernego
uzytkowania,

2) wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia
o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku, na obszarach, gdzie nie s3 mozliwe odnowienia
naturalne-uzywanie do odnowien gatunkow miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu
gatunkow obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie,

3) zwigkszanie udzialu gatunkéw domieszkowych 1 biocenotycznych oraz tworzenie uktadow
ekotonowych z tych gatunkow,

4) pozostawianie drzew o charakterze pomnikowym, przestojow, drzew dziuplastych oraz czesci
drzew obumartych az do catkowitego ich rozktadu,

5) zwickszanie istniejacego stopnia pokrycia terendéw drzewostanami, w szczegdlnosci
na terenach porolnych tam, gdzie z przyrodniczego i ekonomicznego punktu widzenia jest to
mozliwe oraz sprzyjanie tworzeniu zwartych kompleksow lesnych o racjonalnej granicy polno-
lesnej, a takze tworzenie i utrzymywanie lesnych korytarzy ekologicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem mozliwo$ci migracji duzych ssakow,

6) utrzymywanie, a w razie potrzeby podwyzszanie poziomu wod gruntowych, w szczegdlnosci
na siedliskach wilgotnych i bagiennych, tj. w borach bagiennych, olsach i t¢gach oraz
budowanie zbiornikow matej retencji jako zbiornikéw wielofunkcyjnych, w szczegdlnosci
podwyzszajacych roznorodno$¢ biologiczng w lasach,

7) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejagcych $rodlesnych
ciekow, mokradel, polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych i niedopuszczanie
do ich nadmiernego wykorzystania dla celow produkcji roslinnej lub sukces;ji,

8) zwalczanie szkodnikow owadzich i patogenow grzybowych, a takze ograniczanie szkod
lowieckich poprzez zastosowanie metod mechanicznych lub biologicznych (stosowanie metod
chemicznego zwalczania dopuszcza si¢ tylko przy braku innych alternatywnych metod),

9) stopniowe usuwanie gatunkéw obcego pochodzenia,

10) ochrona stanowisk chronionych gatunkow ro$lin, zwierzat i grzybow; w przypadkach
stwierdzenia obiektow 1 powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich
i chronionych roélin, zwierzat, grzybéw oraz pozostalosci naturalnych ekosystemow)
wnioskowanie do wlasciwego organu o ich ochrone,
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11) ksztattowanie wlasciwej struktury populacji zwierzat, roslin i grzybow stanowiacych
komponent ekosystemu lesnego,

12) opracowanie i wdrazanie programow czynnej ochrony oraz reintrodukcji i restytucji gatunkow
rzadkich, zagrozonych,

13) wykorzystanie  lasow dla  celéw  rekreacyjno-krajoznawczych 1  edukacyjnych
w oparciu 0 wyznaczone szlaki turystyczne oraz istniejagce i nowe $ciezki edukacyjno-
przyrodnicze wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej 1 edukacyjnej
zharmonizowanej z otoczeniem,

14) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, w szczegdlnosci poprzez dostosowanie
liczebnosci populacji zwierzat fownych zwiazanych z ekosystemami lesnymi do warunkow
srodowiskowych.

Okreslono w ww. Uchwale Nr 225/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego dla Obszaru

nastgpujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony nielesnych ekosystemow ladowych, tj.:

1) przeciwdziatanie =zarastaniu 1k, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie i wypas,
a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdw na terenach otwartych, a w razie
koniecznos$ci takze karczowanie z usunigciem biomasy z pozostawieniem kep drzew i krzewow,

2) propagowanie wsrdod rolnikow dziatan zmierzajacych do utrzymania trwatych uzytkow
zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki rolniczej oraz propagowanie dominacji
gospodarstw prowadzacych produkcje mieszang, w tym preferowanie hodowli bydta opartej
o naturalny wypas metoda pastwiskowa, a takze propagowanie ochrony i hodowli lokalnych
starych odmian drzew i krzewdéw owocowych oraz ras zwierzat, a takze promowanie
agroturystyki i rolnictwa ekologicznego,

3) maksymalne  ograniczanie = zmiany  uzytkow  zielonych na  grunty  orne
i niedopuszczanie do przeorywania uzytkdw zielonych; propagowanie powrotu
do uzytkowania lagkowego gruntow wykorzystywanych dotychczas jako rolne wzdtuz rowow
i lokalnych obnizen terenowych,

4) prowadzenie  zabiegdw  agrotechnicznych  zgodnie z  wymogami  zbiorowisk
i zasiedlajacych je gatunkow fauny, zwlaszcza ptakéw (odpowiednie terminy, czgstotliwose
i techniki koszenia), w tym powr6t do tradycyjnego uzytkowania (koszenie reczne);,

5) preferowanie ochrony roslin metodami biologicznymi,

6) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkéw wiejskich oraz ksztattowanie
zréznicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

7) ochrona $rodpolnych torfowisk, zabagnien, podmoktosci oraz oczek wodnych,

8) ochrona zbiorowisk wydmowych, $roédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk
i psiar,

9) melioracje odwadniajace, w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowow, dopuszczalne tylko
w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglgdnym zachowaniem w stanie
nienaruszonym terenow podmoktych, w tym torfowisk i obszaré6w wodno-btotnych oraz
obszaréw zrodliskowych ciekow,

10) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowcoéw mineralnych oraz rekultywacja terenéw
powyrobiskowych; w szczeg6lnych przypadkach, gdy w wyrobisku uksztattowaly sie wlasciwe
biocenozy wzbogacajace lokalng roznorodnos¢ biologiczng 1 przeprowadzenie rekultywacji nie
jest wskazane, zalecane jest podjecie dziatan ochronnych w celu ich zachowania,

11) wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ochrong prawng stanowisk
gatunkoéw chronionych i rzadkich roslin, zwierzat i grzybow, takze ekosystemow i krajobrazow
waznych do =zachowania w postaci rezerwatow przyrody, zespotow przyrodniczo-
krajobrazowych 1 uzytkéw ekologicznych, a takze opracowanie i wdrazanie programow
reintrodukcji, introdukcji oraz czynnej ochrony gatunkow rzadkich i zagrozonych zwigzanych
z nielesnym ekosystemami ladowymi,
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12) utrzymywanie i w razie konieczno$ci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy
ekologicznych,

13) prowadzenie racjonalnej gospodarki towieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebnosci
populacji zwierzat lownych zwigzanych 2z ekosystemami otwartymi do warunkow
srodowiskowych,

14) melioracje nawadniajace zalecane sa w przypadku stwierdzonego niekorzystnego
dla racjonalnej gospodarki rolnej obnizenia poziomu wod gruntowych.

Okreslono w ww. Uchwale Nr 225/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego dla Obszaru
nastgpujace ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemow wodnych, tj.:

1) zachowanie i ochrona zbiornikéw wdd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajace;,
poza rowami melioracyjnymi,

2) wyznaczenie lokalizacji nowych watow przeciwpowodziowych zgodnie z rzeczywista
konieczno$cig ochrony cztowieka i jego mienia przed powodzia (w miare mozliwosci waty
nalezy lokalizowac jak najdalej od koryta rzeki, wykorzystujac naturalng rzezbe terenu),

3) tworzenie stref buforowych wokot zbiornikdéw wodnych w postaci pasow zadrzewien
i zakrzewien, celem ograniczenia splywu substancji biogennych i zwigkszenia réznorodnos$ci
biologiczne;j,

4) prowadzenie prac regulacyjnych i utrzymaniowych rzek tylko w zakresie niezbednym
dla rzeczywistej ochrony przeciwpowodziowej,

5) zachowanie i wspomaganie naturalnego przeptywu wod w zbiornikach wodnych na obszarach
migdzywala (zalecane jest stopniowe przywracanie naturalnych proceséw ksztaltowania
i sukcesji starorzeczy poprzez wykorzystanie naturalnych wylewow),

6) ograniczanie zabudowy na krawedziach wysoczyznowych, w celu zachowania ciaglosci
przyrodniczo-krajobrazowej oraz ochrony krawedzi tarasow rzecznych przed ruchami
osuwiskowymi,

7) rozpoznanie okresowych drog migracji zwierzat, ktorych rozwoj zwiazany jest bezposrednio ze
srodowiskiem wodnym (w szczegoélnosci ptazéw) oraz podejmowanie dziatah w celu ich
ochrony,

8) wznoszenie nowych budowli pigtrzacych na ciekach, rowach i kanatach (retencja korytowa)
winno by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni,

9) zapewnienie swobodnej migracji rybom w ciekach poprzez budowg przeptawek
na istniejacych i nowych budowlach pigtrzacych,

10) ochrona i wprowadzanie zakrzewien i szuwaréw wokot zbiornikoéw wodnych, w szczegdlnosci
starorzeczy 1 oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do linii brzegowe;,
a takze utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekow jako naturalne;j
obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pol uprawnych,

11) ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych, w szczego6lnosci
budowy urzadzen drenarskich i rowdéw odwadniajgcych na gruntach ornych, takach
i pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych 1 wysoczyzn,

12) wnioskowanie do wlasciwego organu ochrony przyrody celem obejmowania ochrong prawnag
zachowanych w stanie zblizonym do naturalnego fragmentow ekosystemow wodnych oraz
stanowisk gatunkow chronionych i rzadkich wlasciwych dla ekosystemow hydrogenicznych,

13) opracowanie i wdrozenie programéw reintrodukcji, restytucji, czynnej ochrony rzadkich
i zagrozonych gatunkow zwierzat, roslin i grzybow bezposrednio zwigzanych z ekosystemami
wodnymi,

14) zachowanie i ewentualne odtwarzanie korytarzy ekologicznych opartych o ekosystemy wodne
celem zachowania drog migracji gatunkow zwigzanych z woda,

15) zwigkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacac
réznorodno$¢ biologiczng terenu, uwzgledniajac starorzecza i lokalne obnizenia terenu,
a w miar¢ mozliwosci technicznych i finansowych zalecane jest odtworzenie funkcji obszarow
zrodliskowych o duzych zdolnosciach retencyjnych i zachowywanie lub odtwarzanie siedlisk
hydrogenicznych majacych duzg role w utrzymaniu lokalnej roznorodnos$ci biologicznej,
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16) zalecane jest rozpoznanie oraz ewentualna przebudowa struktury ichtiofauny zgodnie

z charakterem siedliska we wszystkich zbiornikach wodnych przewidzianych
do wykorzystania w mys$l wlasciwych przepisow o rybactwie $§rodladowym (gospodarka
rybacka na wodach powierzchniowych powinna wspomaga¢ ochrong gatunkow krytycznie
zagrozonych i zagrozonych oraz promowa¢ gatunki o pochodzeniu lokalnym prowadzac
do uzyskania struktury gatunkowej i wickowej ryb, wlasciwej dla danego typu wod),

17) zalecane jest utrzymanie i odtwarzanie meandrow na wybranych odcinkach ciekow;

w razie mozliwos$ci wprowadzanie wtdrnego zabagnienia terenow.

W tresci ww. Uchwaly Nr 225/23 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego w Obszarze

wskazano zakazy , z zastrzezeniami wskazanymi w przedmiotowej uchwale, tj.:

)]

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

realizacji  przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco  oddziatywa¢ na  $rodowisko

W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji

o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na srodowisko,

likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie

wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzadzen
wodnych,

wydobywania do celdow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych

szczatkoéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Iub przeciwosuwiskowym lub

utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub

zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna

lub rybacka,

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych,

budowania, w czgséci objetej m.in. strefa obszaru Natura 2000, nowych obiektéw budowlanych

w pasie szerokosci 100 m od:

a. linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b. zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne
— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stu8acych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej,

budowania, w czesci nie objetej strefa obszaru Natura 2000, nowych obiektow budowlanych w

pasie szerokos$ci 50 m od:

a. linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

b. zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okre§lonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne
— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.
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Rysunek nr 3 Zakres Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy
535000 540000 545000 550000

Obszar Chronionego Krajobrazu
Dolina Przysowy

Mapa pogladowa

Granica obszaru chronionego krajobrazu
Dolina Przysowy

D Granice arkuszy
':_-l' Granice gmin
& Ortofotomapa

Skala:
0 2.5 5 km
|
Liczba arkuszy: 4

Data sporzadzenia map: 27.05.2019 .

Dane referencyjne:

Ewidencja Gruntdw i Budynkdw
(Powiatowy Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Gostyninie)
Ortofotomapa (Gtéwny Urzad Geodezji

i Kartografii)

Aktualnos$¢ danych: 2018 r.

Paristwowy Uktad Wspdhzednych
Geodezyjnych PL-1992
EPSG: 2180
550000 ) 560000
Zrodto: Uchwata nr 225/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2023 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy

(Warszawa, dnia 29 grudnia 2023 r., Poz. 15113)



Uzasadnienie do projektu Planu Ogoélnego Gminy Pacyna

W ramach ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy w planie ogdlnym

ustalono ograniczenie mozliwosci zabudowy poprzez, tj.:

1. wyznaczenie stref otwartych (SO) w ramach obszaru Natura 2000 z ustaleniem powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie minimum 85%, z zakazem zabudowy

2. wyznaczenie stref otwartych (SO) na istniejacych gruntach lesnych Skarbu Panstwa
z zakazem zabudowy

3. wyznaczenie stref otwartych (SO) z zakazem zabudowy

4. wyznaczenie stref produkcji rolniczej, w tym m.in. z profilem dodatkowym — teren rolnictwa
z zakazem zabudowy

5. ograniczenie wyznaczania nowych stref z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa
1 gospodarcza.
Poza tym w planie og6lnym na tym Obszarze nie ustalono mozliwosci realizacji elektrowni

wiatrowych.

Obszar zostatl uwzgledniony w czgsci graficznej uzasadnienia planu ogodlnego.

Obszar Natura 2000 Dolina Przysowy i Studwi (kod PLLB100003)

Ponizej podaje si¢ podstawowe dane dotyczace przedmiotowego obszaru Natura 2000:

1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

Nazwa: Doliny Przysowy i Studwi

Kod obszaru: PLB100003

Rodzaj ochrony: Dyrektywa ptasia

Data wyznaczenia w Polsce: 2012-04-14

Status: obszar specjalnej ochrony ptakow

Wojewodztwa, w ktorych znajduje si¢ obiekt: 16dzkie, mazowieckie

Powiaty: kutnowski, towicki, gostyninski

Gminy: Szczawin Koscielny (gmina wiejska), Zychlin (gmina miejsko-wiejska), Pacyna
(gmina wiejska), Kiernozia (gmina miejsko-wiejska), Zduny (gmina wiejska)

Czy obowiazuje ochrona na podstawie prawa mi¢dzynarodowego? Nie

10) Czy ustanowiono dokument planistyczny? Tak
11) Uwagi: Obszar wyznaczony w 2012 r. nowelizacjg rozporzadzenia z 2011 r. Nastepnie zmiana

granic w 2017 r.

12) Powierzchnia [ha]: 3980,6600
13) Podstawa prawna:

a. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 29 marca 2012 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. poz. 358; Data
publikacji: 2012-03-30);

b. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 22 czerwca 2017 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. poz. 1416; Data
publikacji: 2017-07-24);

14) Plany zadan ochronnych oraz plany ochrony:

a. Zarzadzenie Regionalnego  Dyrektora ~Ochrony  Srodowiska w  ELodzi
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 26 sierpnia 2013
r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Doliny
Przysowy i Studwi PLB100003;



Uzasadnienie do projektu Planu Ogdlnego Gminy Pacyna

b. Zarzadzenie Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska w  ELodzi
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 1 lipca 2016 r.
Zmieniajace zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Doliny Przysowy i Studwi PLB100003;
15) Zarzadzanie obszarem:
a. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w L.odzi;
b. Regionalny Dyrektor Ochrona Srodowiska w Warszawie.

Obszar Natura 2000 Dolina Przysowy i Studwi (kod PLB100003) jest chroniony
w ramach sieci Natura 2000, co oznacza, ze posiada konkretne ustalenia dotyczace ochrony siedlisk

i gatunkow ptakow. Oto konkretne ustalenia dla tego obszaru:

1. Cele Ochrony

e  Ustalenie gléwnych celow ochrony, w tym zachowanie i ochrona siedlisk ptakéw zwigzanych
z doling rzek i terenami podmoklymi, jak rowniez ochrona gatunkow ptakow legowych
1 migracyjnych.

2. Ochrona Siedlisk

e Ochrona siedlisk legowych i zerowisk dla gatunkow ptakow, takich jak:
o Kruki
o Kormorany
o Glowienki
o Labedzie
e Ustala zakres ochrony terendow podmoktych, tak i innych siedlisk, ktore sa istotne
dla zycia ptakow.

3. Zakazy i ograniczenia

e  Wprowadzenie zakazéw dotyczacych:
o Zmian w sposobie uzytkowania gruntdw, takich jak intensywne rolnictwo czy urbanizacja,
ktore moga negatywnie wplywac na siedliska ptakow.
o Wprowadzania chemikaliow oraz zanieczyszczen do wodd, ktéore moga zaszkodzié
srodowisku naturalnemu.

4. Rewitalizacja i zarzadzanie

e  Opracowanie programow rewitalizacji terenow zdewastowanych, aby przywrdci¢ naturalne
siedliska.

e  Wyznaczenie instytucji odpowiedzialnych za zarzadzanie obszarem oraz monitorowanie
realizacji ustalen.

5. Monitoring gatunkéw i siedlisk

e  Regularne monitorowanie populacji ptakoéw oraz stanu siedlisk, aby oceni¢ skuteczno$¢ dziatan
ochronnych.

e Ustalenie procedur zarzadzania w przypadku wystgpienia zmian negatywnych wplywajacych
na gatunki lub siedliska.
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6. Edukacja i wspoélpraca
e  Wilaczenie lokalnej spolecznos$ci oraz organizacji ekologicznych w dziatania ochronne oraz

programy edukacyjne, ktére maja na celu zwigkszenie $wiadomos$ci na temat ochrony
bior6éznorodnosci.

7. Rekomendacje dla Planow Zagospodarowania Przestrzennego

e  Ustalenie zasad, ktore bedg brane pod uwage w planach zagospodarowania przestrzennego oraz
w dzialaniach inwestycyjnych w obszarze, aby zapewni¢ zgodnos¢ z celami ochrony.
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Rysunek nr 4 Zakres Obszaru Natura 2000 Dolina Przysowy i Studwi (kod PLB100003)
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Zrodio:

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w £odzi i Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 26 sierpnia 2013 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Doliny Przysowy i Studwi PLB100003

(Warszawa, dnia 28 sierpnia 2013 r. ; Poz. 9410)
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W ramach obszaru Natury 2000 w planie og6lnym ustalono ograniczenie mozliwosci zabudowy
poprzez wyznaczenie stref otwartych (SO) z ustaleniem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
minimum 85% i1 wskazanym zakazem zabudowy. Poza tym dla Obszaru Natury 2000 w planie ogélnym
na tym Obszarze nie ustalono mozliwosci realizacji elektrowni wiatrowych oraz stonecznych. W tym
obszarze nie wyznaczono nowych terendw z mozliwoscia zabudowy, z wyjatkiem zabudowy istniejace;j.

Obszar Natury 2000 zostat uwzgledniony w czg$ci graficznej uzasadnienia planu ogolnego.

Pomniki przyrody

Ponizej podaje si¢ dane na temat pomnikéw przyrody w gminie Pacyna. Rozmieszczenie

na mapie pomnikéw przyrody wskazano w zataczniku mapowym do przedmiotowego opracowania.

Tabela Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Pacyna
Lp. ELITE 3 WD | Uil Piersnica [cm] Polozenie
drzewa [m] [cm]
Jesion wyniosty
1 |- Fraxinus - - -
excelsior
) qu Szypulkowy 24 327 104 SkIZGSZCW}/ 26, ‘
- Quercus robur Zaktad Opiekunczo-Leczniczy
Lipa dla Dorostych prowadzony
3 | drobnolistna - 23 430 137 przez Zgromadzenie Siostr
Tilia cordata Franciszkanek Rodziny Maryi
Buk pospolity
4 | (Buk zwyczajny) 17 377 120
- Fagus sylvatica
Zrédto: https://crfop.gdos.gov.pl
Zdjecie nr 1 Obszar w ktorym zlokalizowane sa pomniki przyrody (miejscowos¢ Skrzeszewy)
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Zrédto: Opracowanie wlasne

7

cianr2,3,4,5 Pomniki przyrody (miejscowos¢ Skrzeszew:

Zdj
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Zrédlo: https://crfop.gdos.gov.pl

Tabela Podstawy prawne wyznaczenia pomnikdw przyrody w gminie Pacyna

Miejsce Oznaczenie Dziennika Data
Lp. | Tytul o .. o ..
publikacji Urze¢dowego publikacji
Dziennik Urzedowy
Rozporzadzenie Nr 45 Wojewody Dz. Urz. Woi Wojewodztwa
1 Mazowieckiego z dnia 20.08.2003 r. w o .J' Mazowieckiego z dnia 2003-09-05
. . o Mazowieckiego
sprawie uznania za pomniki przyrody 5.09.2003 r. Nr 235, poz.
6129
. . Dziennik Urzed
Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody z1.enn1’ reedowy
Lo . . Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 9.05.2007 r. w Dz. Urz. Woj. L .
2 rawie pomnikéw przvrody polozonveh | M ki Mazowieckiego z dnia 2007-05-16
spraw e.po . oW przy q,y po ozonyc azowieckiego 16.05.2007 1. Nr 89, poz.
na terenie powiatu gostyninskiego 2103

Zrédlo: https://crfop.gdos.gov.pl

Przedmiotowe pomniki przyrody zlokalizowane sa w jednej wyznaczonej strefie planistyczne;j,
tj. strefie zieleni i rekreacji, gdzie w profilu dodatkowym uwzgledniono m.in. ustugi zdrowia i pomocy
spolecznej. W ramach tej strefy ograniczono wielko$¢ parametréw co do minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy.
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Zdjecie Nr 6 Dolina Przysowy w miejscowosci Przylaski

Zrédlo: Opracowanie wlasne

d. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokos$ci 50 m od stopy walu

Na terenie Gminy Pacyna nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty

przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.

e. Obszary gruntéw zmeliorowanych

Wedlug zgromadzonych informacji w gminie Pacyna wskaznik zmeliorowania wynosi ponad
92%.

Na potrzeby przygotowania projekt planu ogoélnego pozyskano mapy urzadzen melioracyjnych
od Zarzadu Zlewni Lowicz (obszar gminy Pacyna z wylaczeniem obrgbu Rybie) oraz Zarzad Zlewni
Wioctawek (dotyczy obrebu Rybie). Po ich przeanalizowaniu nalezy stwierdzi¢, iz ustalenia planu
uwzgledniajg mozliwos$¢ utrzymania oraz prowadzenia robot budowlanych w odniesieniu do urzadzen

melioracyjnych.
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f. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te
ruchy

W obszarze Gminy Pacyna nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi

oraz tereny, na ktorych wystgpuja te ruchy.

g. Strefy ochronne ujeé¢ wody

Strefa ochronna ujecia wod jest wyznaczana na podstawie obowiazujacych przepisow prawa,
ktorego celem jest zapewnienie odpowiedniego stopnia ochrony zrédta wody przed zanieczyszczeniami,
w tym przed zanieczyszczeniami pochodzenia antropogenicznego, w tym
w szczegdlnosci przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z dziatalnosci przemystowej, rolniczej,
komunalnej oraz innych zroédet.

Wedlug najlepszej wiedzy takie strefy nie zostaly wyznaczone w obszarze Gminy Pacyna.
Zgodnie z pismem z dnia 2025-08-20 znak: W.RZI1.0144.230.2025.0K PGW Wody Polskie w obszarze
Gminy Pacyna nie ma  takze  ustanowionych  stref  ochronnych  uje¢  wod
w rozumieniu art. 121 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz.
960).

Przedstawia si¢ ponizej zestaw danych w odniesieniu do ujg¢ wod pozyskanych
z Panstwowego Instytutu Geologicznego.
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Ngmfer Noszws et Mif:j SCoOwos¢ ik S Tl S Pr;eznaczenie Stan )

Ujecia Obiektu obiektu wg eksploatacji
5190021 OTWOR STUDZIENNY Luszyn Czwartorzed Eksploatacja Do weryfikacji
5190021 OTWOR STUDZIENNY Luszyn Trzeciorzed miocen Eksploatacja Do weryfikacji
5180065 OTWOR STUDZIENNY Model Czwartorzed Eksploatacja Do weryfikacji
5190022 GOSPODARSTWO ROLNE | Luszyn Kreda gorna Eksploatacja Czynny
5190022 GOSPODARSTWO ROLNE | Luszyn Kreda gorna Eksploatacja Czynny
5180070 | DOM OPIEKI SPOLECZNE]J | Czarnow Trzeciorzed miocen Eksploatacja Do weryfikacji
5180070 | DOM OPIEKI SPOLECZNEJ | Czarnéw Trzeciorzed miocen Eksploatacja Czynny
5180070 DOM OPIEKI SPOLECZNE] | Czarndéw Trzeciorzed pliocen Eksploatacja Czynny
5180072 SKR Pacyna Czwartorzed Eksploatacja Czynny

GOSPODARSTWO ROLNE - | Skrzeszewy Trzeciorzed miocen Eksploatacja Nieczynny
5180077 D.RSP
5180067 WODOCIAG WIEJSKI Pacyna Trzeciorzed|Trzeciorzed pliocenjmioce | Eksploatacja Czynny
n
5180067 | WODOCIAG WIEJSKI Pacyna Trzeciorzed miocen Eksploatacja Czynny
5180073 RSP Model Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
5180073 RSP Model Trzeciorzed miocen Eksploatacja Nieczynny
5190027 WODOCIAG WIEJSKI Anatolin Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5180083 DOM POMOCY Skrzeszewy Czwartorzed Eksploatacja Czynny
SPOLECZNE]

5180084 | PUNKT CZERPALNY Robertow Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
5180085 PUNKT CZERPALNY Skrzeszewy Kreda|Czwartorzed Eksploatacja Nieczynny
5190027 | WODOCIAG WIEJSKI Anatolin Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5180098 GOSPODARSTWO ROLNE | Janéwek Czwartorzed - trzeciorzed Eksploatacja Czynny okresowo
4820098 GOSPODARSTWO ROLNE | Czestawow Czwartorzed|Czwartorzed Eksploatacja Czynny
5180099 | GOSPODARSTWO ROLNE | Radycza Czwartorzed plejstocen Eksploatacja Czynny
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h. Obszary ochronne zbiornikéw wadd srodlagdowych

Wedhug danych z Panstwowego Instytutu Geologicznego teren Gminy Pacyna potozony jest
w obszarze Subniecki warszawskiej [Nr GZPW 215].

W oparciu o zgromadzong wiedze dla subniecki nie wyznaczono obszarow ochronnych tego
zbiornika.

i. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W obszarze Gminy Pacyna nie wystepuja tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
oraz tereny, na ktorych wystgpuja te ruchy.

j- Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

W obszarze Gminy Pacyna nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

k. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie Gminy Pacyna nie wystgpuja obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.

1. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003
r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z
2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspotczesnej

Na terenie Gminy Pacyny wystgpuja obiekty i obszary chronione pod katem konserwatorskim.
Ponizej wskazuje si¢ obiekty i obszary:

e wpisane do rejestru zabytkow

e ujete w ewidencji zabytkow

e wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych
e ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych

e ujete w gminnej ewidencji zabytkow
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Ponizsze dane prezentuje si¢ w oparciu o przekazane materialy od Narodowego Instytutu

Dziedzictwa na wniosek Gminy Pacyna. Obiekty i obszary uwzgledniono w uzasadnieniu graficznym
do planu og6lnego.

Majac na wzgledzie zapewnienie ochrony konserwatorskiej przyjeto nastepujace zalozenia

dla obiektéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkdw:

)
2)

3)

4)
5)
6)

7)
8)

wyznaczenie stref planistycznych, ktorych profil jest zgodny z obecnym uzytkowaniem,

dla wzmocnienie ochrony wyznaczono strefy planistyczne SN (zieleni i rekreacji) na obszarze
Powiatowego Domu Pomocy Spotecznej w Czarowie i Zaktadu Opiekunczo-Leczniczego
dla Dorostych prowadzonego przez Zgromadzenie Sidstr Franciszkanek Rodziny Maryi
w Skrzeszewach, z uwzglednieniem m.in. profilu dodatkowego, tj. terenu ushug zdrowia
i pomocy spotecznej w planie ogélnym (przepisy z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego umozliwity wyznaczenie dla ww. stref z racji, iz w profilu dodatkowym jest
mozliwo$¢ uwzglednienia ushug zdrowia i pomocy spotecznej, czyli profilu ustug istniejacego)
dla wzmocnienie ochrony wyznaczono strefa planistyczng SN (zieleni i rekreacji) wokot patacu
w Luszynie

na kluczowych obiektéw usunigto obszaru uzupetnienia zabowy

wysokos¢ zabudowy ograniczona do wysokos$ci wynikajacej z wysokosci istniejacych obiektow
przejecie mozliwie niskich warto$ci co do powierzchni zabudowy oraz intensywnosci
zabudowy, biorgc pod uwage zwlaszcza istniejaca zabudowe

likwidacja obszarow uzupetnien zabudowy

przyjecie mozliwie wysokich warto$ci co do minimalnych powierzchni biologicznie czynnych.

Parametry te wskazuje si¢ w zataczniku do niniejszego uzasadnienia.

Uszczegdtowienia zasad ochrony konserwatorskiej, w oparciu o dostgpne rozwigzania wskazane

w przepisach prawa, zostang uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

42



Uzasadnienie do projektu Planu Ogoélnego Gminy Pacyna

Tabela Dane z rejestru zabytkow
E =] ] E
Z <. Q 2 >
£ z £ £ " 5E g 2 z | ek
— ;, Z = - o £ 9 - N 3 B £
z |2 g 2 32 5 : : = | 2L
E ® % = 5 = e E 32
PL.1.9.ZIPOZNID_N_14_ XIX . . . wpisany do rejestru
BK.172847 patac w. ceglane neorenesansowy | dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 445/62 z 1962-03-23 NIE zabytkéw (istnicic) patac 22728 445/62
PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_ X 1822 neoklasycystyczn . . . wpisany do rejestru X
BK.172860 dwor . ceglane y dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 1145 z 1975-05-22 NIE zabytkow (istnicic) dwor 27536
pol. . .
PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_ . . : . .. . 0. wpisany do rejestru .
BK.172907 dwor EIX ceglane nieznana dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 569 z 1987-08-17 TAK zabytkéw (istnicje) dwor 32006
PL.1.9.ZIPOZNID_N_14_ XIX : . .. . 03, wpisany do rejestru
BK.172957 patac w ceglane klasycystyczny dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 442/62 z 1962-03-23 NIE Zabytkow (istnicic) patac 22728 442/62
PL.1.9.ZIPOZNID_N_14_ . XIX . .. . wpisany do rejestru .
BK.172965 wartownia w ceglane klasycystyczny dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 442/62 z 1962-03-23 NIE Zabytkow (istnicic) strozowka 22728 442/62
PL.L9.ZIPOZNID N_14_ |, o XVI | ootane renesanso dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr KL.IV.R.36/53 7 1953-12-01; dwp - | ., wpisany do rejestru 15‘\‘:/“8“[’: rﬁ?;;‘gilny pW. 19694
BK.172988 W. g Wy decyzja o wpisie do rejestru nr KL.IV.R.88/14/57 z 1957-08-23 zabytkow (istnieje) Bis'kupa
PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_ . XIX . .. . wpisany do rejestru .
BK.172999 dwor w ceglane klasycystyczny dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 94/443/62 z 1962-03-23 NIE Zabytkow (istnicic) dwor 22728
1897 . . .
PL.1.9.ZIPOZNID_N_14_ . . . .. . wpisany do rejestru | kosciot parafialny pw.
BK.173016 kosciot -1901 ceglane nieznana dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 450 z 1978-03-17 NIE zabytkéw (istnicje) | $w. Wawrzytica 28566
PL.1.9.ZIPOZNID N_14_ . - . wpisany do rejestru | strefa ochrony
OT 47801 dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 569 z 1987-08-17 NIE zabytkéw (istnieje) | konserwatorskiej 32006
dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr KL.IV.R.36/53 z 1953-12-01; dwp - . .
BLT' zgé%)gPOZNID—N—I 4 decyzja o wpisie do rejestru nr KL.IV.R.88/14/57 z 1957-08-23; dwp - NIE Zwal]’;s?;g\:‘(’l;ff:t:)‘ i‘;ﬁiﬁ:{ggﬂe 19694
: decyzja o wpisie do rejestru nr KL.IV.R.88/14/57 z 1957-08-23 Y J J
PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_ | zespol/ XIX . .. . wpisany do rejestru | zespot patacowo-
7E.54847 palac w. dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 445/62 z 1962-03-23 NIE zabytkéw (istnicje) | parkowy 22728 445/62
PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_ | zespol/ XIX . .. . wpisany do rejestru | zespot patacowo-
7E.54361 palac w. dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 442/62 z 1962-03-23 NIE zabytkéw (istnicje) | parkowy 22728 442/62
pol. . .
PL.1.9.ZIPOZ.NID_N_14_ . . - . wpisany do rejestru
77.51033 park EIX nieznana dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 445/62 z 1962-03-23 NIE zabytkéw (istnicje) park 22728 445/62
1.
PL.1.9.ZIPOZ.NID N _14_ pot. . . .. . wpisany do rejestru
77.51044 park XIX nieznana dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 1145 z 1975-05-22 NIE zabytkéw (istnicje) park 27536
W.
PL.1.9.ZIPOZ.NID N _14_ XIX . . .. . wpisany do rejestru
7751056 park W nieznana dwp - decyzja o wpisie do rejestru nr 442/62 z 1962-03-23 NIE zabytkoéw (istnicje) park 22728 442/62

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa
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Tabela Dane z ewidencji zabytkow
- (=] a o
: | £ |5| , 5 2 | ¢ 5 -
= 3 Z g 2 g 5 S = S 5
g g E |2 = S 2 g 2 3 g
= = E. 2 s =
PL.1.9.ZIPOZ.NID 1. pot cegl |klasycysty | KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta biata z ujety w
E 14 BL.22783 | brama XIX w. ane | czny 1987-10-01 NIE |ewidencji | brama ogrodowa 1
PL.1.9.ZIPOZ.NID 1897 - cegl |neogotyck | KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta biata z ujety w | ko$ciot par. pw. $w. Parkowa
E 14 BK.178552 | koscidt 1901 ane |i 1987-05-01; KB - Karta biata z 2013-07-30 NIE | ewidencji | Wawrzynca 1
PL.1.9.ZIPOZ.NID cegl KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta biata z ujety w | ko$ciot par. pw. $w.
E 14 BK.178500 | kosciot 1595 1. ane | gotycki 1987-05-01 NIE |ewidencji | Stanistawa Biskupa
PL.1.9ZIPOZNID | oficyna 2. pol. cegl |eklektycz ujety w
E 14 BK.186844 | mieszkalna | XIX w. ane | ny KB - Karta biata z 1997-01-01 NIE | ewidencji | oficyna 26
PL.1.9.ZIPOZ.NID cegl |klasycysty | KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta biata z ujety w
E 14 BK.187558 | dwor 1822 1. ane | czny 1987-05-01 NIE |ewidencji | dwor
PL.1.9.ZIPOZ.NID 4. ¢w. cegl |neoklasyc ujety w
E 14 BK.187336 | dwor XIX w. ane |ystyczny | KB - Karta biata z 1981-12-01 NIE | ewidencji | dwor
PL.1.9 ZIPOZ.NID 3. ¢w. cegl |eklektycz | KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta biata z ujety w
E 14 BK.186721 | patac XIX w. ane | ny 1981-12-01; KB - Karta biata z 1987-05-01 NIE | ewidencji | patac 26
PL.1.9.ZIPOZ.NID cegl |klasycysty | KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta biata z ujety w Wyzwol
E 14 BK.191292 | dwoér 1825 . ane | czny 1987-05-01 NIE | ewidencji | dwoér enia
PL.1.9.ZIPOZNID_ cegl | bezstylow ujgty w
E_14 BK.191584 gorzelnia 1880 . ane |y KB - Karta biata z 2001-01-01 NIE | ewidencji | gorzelnia 3
PL.1.9.ZIPOZNID_ 1. pot. cegl | klasycysty ujgty w
E_14 BK.191473 palac XIX w. ane | czny KZ - Karta zielona z 1959-01-01 NIE | ewidencji | patac 1
PL.1.9 ZIPOZ.NID 1. pot. cegl |klasycysty | KZ - Karta zielona z 1959-01-01; KB - Karta biata z ujety w | kordegarda
E 14 BK.191505 | wartownia | XIX w. ane |czny 2001-01-01 NIE | ewidencji | (str6zoéwka) 1
cmentarz
PL.1.9ZIPOZNID | rzymskokato | 1. pot. ujety w | cmentarz
E 14 CM.49579 | licki XIX w. KC - Karta cmentarza z 1989-01-01 NIE | ewidencji | rzymskokatolicki
cmentarz
PL.1.9ZIPOZNID | rzymskokato | 1. pot. ujety w | cmentarz Lowicka
E 14 CM.49664 | licki XIX w. KC - Karta cmentarza z 1989-01-01 NIE | ewidencji | rzymskokatolicki 2
PL.1.9.ZIPOZNID_ pocz. krajobraz ujety w
E 14 77.24123 ogrod XIX w. owy EP - Ewidencja parkowa z 1982-06-01 NIE | ewidencji | park dworski 16
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PL.1.9.ZIPOZ.NID pot. XIX krajobraz ujety w

E 14 ZZ.511 ogrod W. owy EP - Ewidencja parkowa z 1982-07-01 NIE |ewidencji | park dworski 26
PL.1.9.ZIPOZNID 1. pot. krajobraz ujety w Wyzwol
E 14 773052 | ogrdd XIX w. oWy EP - Ewidencja parkowa z 1982-07-01 NIE | ewidencji | park dworski enia 14
PL.1.9 ZIPOZ.NID pocz. krajobraz ujety w | park podworski

E 14 773014 | ogrdd XIX w. owy EP - Ewidencja parkowa z 1983-08-15 NIE | ewidencji | krajobrazowy

PL.1.9.ZIPOZNID pot. XIX eklektycz ujety w

E 14 77.12091 ogrod w. ny EP - Ewidencja parkowa z 1987-08-01 NIE | ewidencji | park podworski 5

PL.1.9 ZIPOZNID | Zespot/ ujety w | zatozenie patacowo-

E 14 ZE.17264 | patac XIX w. KB - Karta biata z 2001-01-01 NIE |ewidencji | parkowo-folwarczne
PL.1.9.ZIPOZNID | 2€SpO/ ujety w | zespot palacowo-

E 14 ZE.16993 | patac XIX w. KB - Karta biata z 1997-01-01 NIE |ewidencji | folwarczny 26
PL.1.9.ZIPOZ.NID_ ujety w | zespot dworsko-

E 14 ZE.17078 zespol/ dwor | XIX w. KB - Karta biata z 1997-01-01 NIE | ewidencji | folwarczny 5

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa
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Tabela Dane z rejestru zabytkéw archeologicznych
Numer
INSPIRE ID Mlej,s'c (WL NG EEEITD0E €| Gt & Datowanie (1) | Datowanie (2) Funkcja Dokumnet rejestrowy Status Ve
owos¢ | AZP na obszarze w ochrony
miejscowosci
PL.1.9.ZIPOZNID_A okres cmentarzysko dwp - decyzja o wpisie do wpisany do rejestru
14 AR.44767 Model | 55-54 - - epoka zelaza przedrzymski/latenski | ciatopalne rejestru nr 792 z 1968-12-16 zabytkow (istnieje) 16.12.68

Zrbdto: Opracowanie wilasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Tabela Dane z ewidencji zabytkoéw archeologicznych
Numer
Obszar |stanowiska AULIES
Inspire ID Miejscowos¢ AZP na stz.ln‘owiska’ w Datowanie (cz1) | Datowanie (cz2) Funkcja (I) Kultura
obszarze miejsCowoscCl
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.912840 | Rakowiec 056-053 |44 4 epoka zelaza fzkyrfrfsf(vi‘;;y‘”""” osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.912898 | Rakowiec 056-053 | 45 5 $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID _E 14 AR.912796 | Rakowiec 056-053 |43 3 epoka zelaza okres halsztacki C $lad osadniczy | kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZ.NID E 14 AR.912704 | Rakowiec 056-053 |42 2 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.912968 | Rakowiec 056-053 |46 6 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.912467 | Podatkdéwek 056-053 |40 1 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.913036 | Skrzeszewy 056-053 | 47 23 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.912621 | Rakowiec 056-053 |41 1 $redniowiecze pozne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.913105 | Skrzeszewy 056-053 |48 24 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_10_AR.847838 | Stepoéw 056-054 | 88 9 $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.847682 | Stepoéw 056-054 | 87 10 $redniowiecze $lad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1762869 | Anatolin 054-054 |44 1 nowozytnosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1761411 | Jandwek 054-054 |35 1 epoka kamienia neolit punkt osadniczy |nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1761495 | Janowek 054-054 | 36 2 nowozytnosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1761308 | Wola Pacynska | 054-054 |34 1 nowozytnosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1798444 | Stomkow 055-054 | 11 2 epoka kamienia $lad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1805602 | Rakdow 055-053 | 82 24 epoka zelaza ?Zk;fnsszg;yvvéw slad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1803123 | Rakow 055-053 |59 1 epoka zelaza Szk;::nssr(vig;ywéw osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1753364 | Rybie 054-054 |13 3 nowozytnosé $lad osadniczy nie dotyczy
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PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1807831 | Skrzeszewy 055-053 | 95 10 epoka zelaza rzymskich $lad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1798404 | Stomkow 055-054 | 10 1 $redniowiecze wezesne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1753557 | Rybie 054-054 | 15 5 nowozytnos¢ slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1753444 | Rybie 054-054 | 14 4 nowozytnos¢ grodzisko nie dotyczy
. . okres .

PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1762981 | Anatolin 054-054 |45 2 epoka zelaza przedrzymski/latenski punkt osadniczy | kultura pomorska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1753242 | Rybie 054-054 | 11 1 nowozytnos¢ $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1753308 | Rybie 054-054 | 12 2 nowozytnosé $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1752913 | Luszczandw I | 054-054 |8 15 nowozytnosé punkt osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1808387 | Skrzeszewy 055-053 | 100 15 epoka zelaza ;’Zk;frfsl”("ifc’;yw"w osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_l4_AR.1808467 | Skrzeszewy 055-053 | 101 16 epoka zelaza fzkyrfrfsf("ig;yw"w osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1808235 | Skrzeszewy 055-053 | 98 13 epoka zelaza g:;sz;;;ywow osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 AR.1755043 | Robertow 054-054 |28 1 nowozytno$é osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1755107 | Rybie 054-054 | 29 9 nowozytnosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1803801 | Pacyna 055-054 |26 2 $redniowiecze wezesne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1803813 | Rakow 055-053 | 66 8 epoka kamienia | neolit $lad osadniczy kultura pucharéw

lejkowatych
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1762228 | Wola Pacynska | 054-054 |38 2 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1798940 | L.uszczanOwek | 055-054 |23 6 $redniowiecze wczesne $lad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1806074 | Skrzeszewy 055-054 |38 23 $redniowiecze wezesne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1801853 | Przylaski 055-053 |48 8 epoka zelaza f;;f;szgzywow $lad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1801958 | Przylaski 055-053 |49 9 epoka zelaza Szl(yrfssl‘fig;ywow osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 _AR.1802144 | Przylaski 055-053 |52 12 $redniowiecze slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1802033 | Przylaski 055-053 | 50 10 epoka brazu osada kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1804526 | Rakoéw 055-053 | 74 16 epoka zelaza osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1804505 | Remki 055-054 |31 1 $redniowiecze wczesne $lad osadniczy | nie dotyczy

. okres wplywow . . .

PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1806733 | Pacyna 055-054 |44 4 epoka zelaza rzymskich slad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1800629 | Dobréw 055-053 |12 11 epoka brazu $lad osadniczy kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1754937 | Rybie 054-054 | 26 8 nowozytnos§¢ osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1803379 | Rakéw 055-053 | 61 3 epoka zelaza fzkyrrerfszg Lywow $lad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1798570 | Stomkow 055-054 | 14 5 $redniowiecze wezesne slad osadniczy | nie dotyczy
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PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1806477 | Skrzeszewy 055-053 |90 5 $redniowiecze wezesne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1798358 | Wola Pacyniska | 055-054 |9 3 $redniowiecze wezesne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1805734 | Model 055-054 | 35 2 epoka zelaza Sf;sszgzywéw $lad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1798597 | Stomkow 055-054 | 15 6 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1806501 | Model 055-054 |42 7 epoka zelaza wczesna $lad osadniczy kultura grobow
kloszowych
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1807930 | Skrzeszewy 055-053 |96 11 epoka zelaza ;’Zkyrfrfszgzyw""” osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1754983 | Luszczanowek | 054-054 |27 1 nowozytnosé osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1804337 | Rakéw 055-053 |73 15 epoka zelaza ;ﬁfszg;ywéw $lad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 _AR.1806838 | Model 055-054 |45 9 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1801597 | Przylaski 055-053 |44 4 epoka kamienia | neolit osada i‘;ﬁgﬁj;t);;f:aréw
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1804342 | Podczachy 055-054 |30 2 epoka kamienia $lad osadniczy nieznana
PL.19.ZIPOZNID_E_14_AR.1804262 | Rakow 055-053 | 72 14 epoka zelaza fzkyrfrfszgiyw"w §lad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1754833 | Rybie 054-054 |24 6 nowozytnosé $lad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1805534 | Rakow 055-053 |81 23 $redniowiecze pozne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1754902 | Rybie 054-054 |25 7 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 AR.1807574 | Skrzeszewy 055-053 |92 7 $redniowiecze pozne $lad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1805435 | Rakow 055-053 | 80 22 nowozytnos¢ $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1807670 | Skrzeszewy 055-053 |93 8 epoka zelaza ;’Zkyrfrfszgzyw"w osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 AR.1807746 | Skrzeszewy 055-053 |94 9 $redniowiecze wczesne $lad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1806223 | Model 055-054 |40 5 $redniowiecze wezesne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 _AR.1806392 | Skrzeszewy 055-053 | 89 4 epoka zelaza fgf;sggi?w‘sw $lad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1806303 | Skrzeszewy 055-053 | 88 3 epoka zelaza ;’Zkyrfrfszgzyw"w osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1808771 | Skrzeszewy 055-053 | 106 21 $redniowiecze pozne $lad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1808722 | Skrzeszewy 055-053 | 105 20 epoka zelaza fzkyrﬁfsf(vi‘;;yw"’w osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1803968 | Rakow 055-053 | 68 10 $redniowiecze $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1804038 | Sejkowice 055-054 |27 4 $redniowiecze wezesne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1802794 | Przylaski 055-053 | 56 16 epoka zelaza Szk}ff;;ﬁg;yw‘sw slad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1802880 | Przylaski 055-053 | 57 17 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy
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PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1806562 | Skrzeszewy 055-053 |91 6 epoka zelaza . $lad osadniczy kultura przeworska
rzymskich
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1808594 | Skrzeszewy 055-053 | 103 18 epoka brazu $lad osadniczy kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1804100 | Anatolin 055-054 |28 3 $redniowiecze wezesne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E_14_AR.1806378 | Model 055-054 |41 6 epoka zelaza ;’Zkyrrenssf("i‘;;yw"w osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1808663 | Skrzeszewy 055-053 | 104 19 epoka zelaza ;’Zk;fjsl‘:’igiywc’w $lad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1808533 | Skrzeszewy 055-053 | 102 17 epoka kamienia neolit $lad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1806207 | Skrzeszewy 055-053 | 87 2 epoka zelaza okres o | osada kultura przeworska
przedrzymski/latenski
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1808826 | Skrzeszewy 055-053 | 107 22 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1804958 | Rakow 055-053 |77 19 $redniowiecze pozne slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1805237 | Rakdw 055-053 | 79 21 epoka zelaza Sf;frlsszgiywow osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1814341 | Luszczanow II | 054-053 | 198 2 epoka brazu $lad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1802391 | Przylaski 055-053 |55 15 epoka zelaza Sf;frlsszgiywow osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1814310 | Luszczanow II | 054-053 | 197 1 nowozytnosé slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 _AR.1807011 | Podczachy 055-054 | 46 3 $redniowiecze wezesne $lad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 _AR.1804658 | Rakow 055-053 |75 17 epoka zelaza fzkyrz;zg;ywow osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1798842 | L.uszczanOwek |055-054 |21 4 epoka kamienia mezolit/neolit $lad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1798868 | Luszczanowek | 055-054 |22 5 epoka kamienia neolit $lad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1811359 | Sejkowice 055-054 | 6 2 nieznana cmentarzysko nieznana
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1802307 | Przylaski 055-053 | 54 14 $redniowiecze wezesne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1803742 | Rakow 055-053 | 65 epoka zelaza Sf;fjszggwow $lad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1804804 | Luszyn 055-054 |33 $redniowiecze wezesne slad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 _AR.1804776 | Rakow 055-053 | 76 18 $redniowiecze osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1804917 | Luszyn 055-054 |34 5 epoka zelaza f;;fisﬁfi};;ywow osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1804644 | Remki 055-054 |32 2 pradzieje slad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1805078 | Rakdow 055-053 |78 20 epoka kamienia neolit slad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1802087 | Przylaski 055-053 | 51 11 epoka kamienia neolit $lad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1807247 | Luszczandéwek | 055-054 |48 7 nowozytnosé $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1802217 | Przylaski 055-053 |53 13 $redniowiecze osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1798764 | Stomkow 055-054 | 19 10 epoka brazu slad osadniczy nieznana
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PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1798489 | Stomkow 055-054 | 12 3 epoka kamienia slad osadniczy | nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1798627 | Stomkow 055-054 | 16 7 epoka kamienia neolit $lad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1798663 | Stomkow 055-054 | 17 8 epoka brazu il $lad osadniczy | kultura trzciniecka
PL.1.9.ZIPOZNID _E_14 AR.1798545 | Stomkow 055-054 | 13 4 epoka zelaza wezesna §lad osadniczy | <ultura grobow
kloszowych
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1798740 | Stomkow 055-054 |18 9 $redniowiecze wczesne $lad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1803669 | Sejkowice 055-054 |25 3 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1804232 | Podczachy 055-054 |29 1 epoka kamienia $lad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1803646 | Rakdow 055-053 | 64 6 epoka brazu okres halsztacki osada kultura tuzycka
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1806618 | Model 055-054 |43 8 $redniowiecze wezesne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1803528 | Rakow 055-053 | 63 5 epoka kamienia neolit $lad osadniczy | nieznana
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1806092 | Skrzeszewy 055-053 | 86 1 epoka zelaza Sf;f;SmE?Wéw $lad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 _AR.1805671 | Rakow 055-053 | 83 25 epoka zelaza S;(;rerlssgc?w‘sw $lad osadniczy kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1804183 | Rakow 055-053 |71 13 epoka zelaza fzkyrfiszgzymw $lad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID _E 14 AR.1806145 | Model 055-054 |39 4 epoka brazu $lad osadniczy nieznana
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1805930 | Pacyna 055-054 |37 3 $redniowiecze wczesne $lad osadniczy nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1803460 | Rakow 055-053 | 62 4 epoka zelaza Szk;rensS]\:/ich;ywéw osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1808330 | Skrzeszewy 055-053 |99 14 epoka zelaza gg:;rzymski Natenski | 05ada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E 14 AR.1805831 | Model 055-054 | 36 3 epoka zelaza Sfyrfsszgzywéw $lad osadniczy | kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1806001 | Rakdow 055-053 | 85 27 epoka zelaza S;(;fSSEEE]WéW osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1798795 | Luszczandowek | 055-054 |20 3 $redniowiecze wczesne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 _AR.1801724 | Przylaski 055-053 | 46 6 $redniowiecze osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1808110 | Skrzeszewy 055-053 |97 12 epoka zelaza I?Zkyrfrfsﬁgzyw"w osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1801791 | Przylaski 055-053 |47 7 epoka zelaza Szl(;frfs;zl;;yw{’w osada kultura przeworska
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1804107 | Rakéw 055-053 |70 12 $redniowiecze wczesne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1801662 | Przylaski 055-053 | 45 5 epoka kamienia neolit osada i(elﬁ:gisalt);cc}}: aréw
PL.1.9.ZIPOZNID_E 14 AR.1803916 | Rakow 055-053 | 67 9 $redniowiecze pozne osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E_14_AR.1801523 | Przylaski 055-053 |43 3 $redniowiecze osada nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID E 14 AR.1803257 | Rakow 055-053 | 60 2 epoka zelaza okres wplywéw osada kultura przeworska

rzymskich
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PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1804049 | Rakow 055-053 | 69 11 pradzieje $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZ.NID_E_14_AR.1805877 | Rakow 055-053 | 84 26 $redniowiecze pozne $lad osadniczy | nie dotyczy
PL.1.9.ZIPOZNID_E _14_AR.821599 | Gajew 056-054 |1 1 epoka zelaza ff;f;szg;ywow nieznana nieznana

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych z Narodowego Instytutu Dziedzictwa
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m. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne
Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne.
n. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

W obszarze Gminy Pacyna nie wystepuja tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
0. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary ograniczonego uzytkowania.

p- Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji. Przy czym na terenie fragmentu obszaru Gminy Pacyna uwzgledniono

strefe MRT (military route area). Przy ustaleniach projektu planu uwzgledniono ta strefg¢ poprzez

nieuwzglednianie terendw elektrowni wiatrowych.

q. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie Gminy Pacyna nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

r. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na terenie Gminy Pacyna nie wystgpuja obszary zdegradowane ciche w aglomeracji oraz

obszary ciche poza aglomeracja.

s. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-11I oraz grunty leSne

Ponizej podaje si¢ w ramach obszaru Gminy Pacyna powierzchnie:

o uzytkéw rolnych klas I-III: 1 931,0400ha (dane obliczone z EGiB)

e gruntow lesnych Skarbu Panstwa: 569,7890ha (dane z Banku Danych
o Lasach)
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e gruntdow lesnych innych niz Skarbu Panstwa: 99,9313ha (dane
z dane z Banku Danych o Lasach)
Powyzsze obszaru zostaly uwzglednione przy wytyczania stref planistycznych i sg
uwzglednione w uzasadnieniu do planu w czeSci graficznej. Grunty le§ne Skarbu Pafstwa zostaty

uwzglednione w ramach stref otwartych, specjalnie dla tych terenow dedykowanych.

t. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie Gminy Pacyna nie wystgpuja zaktady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej.

u. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego

Na terenie Gminy Pacyna nie wystgpuja obszary pasa nadbrzeznego, w tym

w szczegolnosci pasa technicznego.

v. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami

w zagospodarowaniu.

W planie ogolnym uwzgledniono istniejace nizej wskazane obiekty infrastruktury spotecznej
poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych (strefy ustugowe SU), gdzie mozliwe beda
ewentualne zamierzenia budowlane, zwigzane z funkcjonowaniem tych obiektow, w oparciu

o ustalenia planu ogdlnego.
W skilad infrastruktury spotecznej na terenie Gminy Pacyna wchodzg nast¢pujace obiekty:
e Urzad Gminy Pacyna
ul. Wyzwolenia 7, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogélnym.

e Szkola Podstawowa im. Janusza Kusocinskiego w Pacynie

ul. Kopycinskiego 5, Pacyna
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Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogélnym.

Gminny O$rodek Pomocy Spolecznej w Pacynie
ul. Wyzwolenia 7, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie og6lnym.

Gminna Biblioteka Publiczna w Pacynie
ul. Wyzwolenia 7, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogélnym.

Przedszkole Samorzadowe w Pacynie z Siedzibg w Skrzeszewach
Skrzeszewy 21

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie og6lnym.

Przedszkole Samorzadowe w Pacynie Oddzial w Luszynie
Luszyn

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie og6lnym.

Zlobek Samorzadowy w Pacynie
Skrzeszewy 21

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogélnym.

Powiatowy Dom Pomocy Spolecznej w Czarnowie
Czarnow 5
Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji (SN) z uwzglednieniem

m.in. profilu dodatkowego, tj. terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej w planie ogdlnym.

Zaklad Opiekunczo-Leczniczy dla Dorostych prowadzony przez Zgromadzenie Siostr
Franciszkanek Rodziny Maryi

Skrzeszewy 26

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy zieleni i rekreacji (SN) z uwzglednieniem m.in.

profilu dodatkowego, tj. terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej w planie ogolnym.

OSP Pacyna (wlaczony do KSRG)
ul. Parkowa 3, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.
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e OSP Model (wlaczony do KSRG)
ul. Wyzwolenia 14, Model

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie og6lnym.

e  OSP Skrzeszewy
Skrzeszewy 23

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie og6lnym.

e OSP Janéowek
Janowek 10

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie og6lnym.

e OSP Rybie
Rybie 31

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogélnym.

e OSP Robertow
Robertow 18

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogélnym.

e Dr Medyk sp. z 0.0. (dawniej NZOZ MEDYK)
ul. Wyzwolenia 11, Pacyna

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogélnym.

e Teren rekreacji sportowej w Slomkowie

Uwzglednienie poprzez wyznaczenie strefy ustugowej SU w planie ogdlnym.

o Swietlice wiejskie
Model ul. Wyzwolenia 14 (w tym garaz dla samochodu strazackiego)
Podczachy 16 (w tym sklep spozywczo-przemystowy)
Wola Pacynska 12
Remki 5 (w tym lokal komunalny)
Robertow 18 (w tym pomieszczenie OSP)
Uwzglednienie poprzez wyznaczenie stref ustugowych SU w planie og6lnym.

Poza tym w obrgbie Pacyna wyznaczono przy ulicy Wyzwolenia tereny pod ustugi (SU),

ktoére mozna bedzie zagospodarowac pod ustugi publiczne;j.

Infrastruktura transportowa w Gminie Pacyna sktada si¢ z:
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1) Drogi wojewodzkiej nr 583
2) Drogi powiatowe

3) Drogi gminne

Droga wojewodzka zostala uwzgledniona w strefie komunikacji (SK). Dodatkowo
w strefie SK zostal uwzgledniony przystanek autobusowy u zbiegu ulic Parkowej, Kopycinskiego
oraz Lukasiewicza w Pacynie. Linie rozgraniczajace uwzgledniaja projektowane zmiana co do pasa
drogowego tej drogi, na podstawie danych od Mazowieckiego Zarzadu Drég Wojewddzkich.
Wyznaczone strefy przylegajace do drogi wojewddzkiej uwzgledniaja réwniez tereny komunikacji
w swoich profilach podstawowych. W zwiazku z tym w przyszlos$ci istnieja mozliwosci uwzglednienia
zmian pasa drogowego tej drogi na etapie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. Przebieg drogi wojewddzkiej zostal uwzgledniony w uzasadnieniu graficznym

do przedmiotowego projektu planu ogoélnego.

Drogi powiatowe i gminne zostaly uwzglednione w strefach infrastruktury (objasnienie: strefa
komunikacyjna uwzglednia tereny autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi glownej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtownej — podstawa: Rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow (Warszawa, dnia 3 grudnia 2024 r. Poz.1775).

Wyznaczone strefy przylegajace do drog powiatowych i gminnych uwzgledniajg rowniez tereny
komunikacji w swoich profilach podstawowych. W zwiazku z tym w przysziosci istnieja mozliwos$ci
uwzglednienia zmian paséw drogowych badz wyznaczenia nowych na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przebiegi drog powiatowych i gminnych

zostaty uwzglednione w uzasadnieniu graficznym do przedmiotowego projektu planu ogolnego.

W kazdym profilu podstawowym w wyznaczonych strefach planistycznych uwzglednione
zostaly tereny infrastruktury technicznej. Poza tym wyznaczono strefy infrastrukturalne w Pacynie

(studnia glebinowa, oczyszczalnia $§ciekow) oraz w Robertowie (studnia glebinowa).

Linie wysokiego napigcia oraz gazocigg o $rednicy DN 1000 zostalty uwzglednione

w uzasadnieniu graficznym do przedmiotowego projektu planu ogoélnego.

Szczegodtowa rozwigzania co do ustalen w zakresie infrastruktury spolecznej, transportowe;,
technicznej zostang okres§lone w przypadku sporzadzania docelowo miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem realizacji na podstawie odrgbnych (tzw.
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Specustaw), a do czasu uchwalan planéw miejscowych na podstawie decyzji o ustalenia lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

W. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki audytu
krajobrazowego s3 brane pod uwagg w dokumentach planistycznych na wszystkich poziomach. Audyt
krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego zostal przyjety uchwala Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Na podstawie art. 39 ust. 3 tej ustawy, w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa uwzglednia si¢ migdzy innymi rekomendacje
i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym. Przy opracowywaniu planu ogélnego uwzglednia si¢
zaréwno zalecenia 1 wnioski z audytu krajobrazowego, jak i krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Projekt tego planu musi by¢ uzgodniony
z zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym (art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b tiret 3 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Dla obszaru Gminy Pacyna zidentyfikowano nastepujace typy krajobrazu w ramach
ww. Audytu.

2 Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu
2 N g
= = 8
£ Powiat Gmi g R
2 owia mina s =8 |x z =
= = S = N o Nazwa
= X 2 =9 3 =9
Sl o2 o
N
Pacyna, ~ Bagienno-
8 powiat Szczawin % o m takowe - ~ . N
= gostynifski Kogcicln - = = 2 gléwnic Q| Z udzialem ekstensywnie uzytkowanych tak
y X bezlesne
=
O 3 . .
=3 powiat © X = S o| Z przewaga wstggowo utozonych zespotow
= gostyninski Pacyna 0 Z 6 Wicjskie | niewielkich p6l ornych, Ik i pastwisk
<
Gostynin
(miejska) o
~ . Gostynin i Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych
a powiat o =~ m = o i -
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W planie ogélnym Gminy Pacyna uwzgledniono zalecenia i wnioski zawarte w Audycie

krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego:

Zachowanie istniejacych ladowych ekosystemow hydrogenicznych

oraz przeciwdziatanie ich degradacji, w tym osuszania

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: wyznaczanie stref otwartych w planie ogdélnym, w
szczegblnosci w obszarze Natura 2000, zastosowanie odpowiednich parametréw powierzchni
biologicznie czynnych

Ksztaltowanie systemu przyrodniczego, zachowanie jego spojnosci przestrzenne;j

oraz ochrona waloréw krajobrazowych

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: wyznaczanie stref otwartych w planie ogélnym,
zastosowanie odpowiednich parametréw urbanistyczno-architektonicznych
Przeciwdziatanie niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wyznaczanie stref otwartych, gdzie jest zakaz
zabudowy, ustalenia mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej, w tym w zakresie
regulacji stosunkow wodnych

Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow i
obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow 1 obszarow zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektow
zabytkowych do nowych funkcji

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych.

Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii, z uwzglgdnieniem
obiektow 1 obszaréw zabytkowych, a takze ksztaltowanie estetyki przestrzeni, w tym
podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych"
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Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (zwtaszcza PBC) oraz wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych,
takich jak strefy otwarte.

Wspdtpraca samorzaddéw i podejmowanie dziatan zwiekszajacych wiedze i $wiadomo$¢
mieszkancéw oraz pracownikoéw jst w zakresie utrzymania i ochrony zasobow dziedzictwa
przyrodniczego i kulturowego, m.in. poprzez kultywowanie oraz organizowanie wydarzen
promujacych tradycyjne zwyczaje

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Wspdtpraca z gminami o$ciennymi w toku
przygotowania planu ogdlnego

Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysokos¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych.

Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejacych obiektow i
otoczenia

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Ograniczenie w parametrach urbanistyczno-
architektonicznych (PBC, wysokos$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy) oraz wyznaczenie
odpowiednich stref planistycznych.

Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze, w szczeg6lnosci gleb klas I-I11

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Maksymalizacja uwzglednienia klas I-III w ramach
stref otwartych oraz stref produkcji rolnej

Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele§ne
Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Maksymalizacja uwzglednienia gruntow lesnych w
ramach stref otwartych (SO) z zakazem zabudowy

Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji z
poszanowaniem jakos$ci krajobrazu

Sposob uwzglednienia w planie ogolnym: Dopuszczenie mozliwosci realizacji w planie
og6lnym zagospodarowania terenow pod cele dla rozwoju turystyki i rekreacji (w ramach
okreslonych stref uwzgledniono profile dodatkowe, tj.: tereny ustug, tereny zieleni naturalnej,
tereny lasow, tereny wod, tereny rekreacji indywidualnej)

Na terenie Gminy Pacyna nie wskazano zadnych krajobrazoéw priorytetowych.
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X. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa
w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

W planie og6élnym Gminy Pacyna:

1) uwzgledniono ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na
terenach eksploatacji z16z kopalin 1 racjonalnego gospodarowania gruntami;

Uwarunkowanie uwzglgdnione w planie ogdlnym poprzez:
o  Wyznaczenie stref otwartych (m.in. obszar Natura 2000 i tereny lesne)
e  Wyznaczenie stref produkcji rolniczych z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy
e Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas I-I11
e Ograniczenia co do wysoko$ci parametréw zabudowy na terenach z obiektami pod
ochrong konserwatorska
Brak 716z kopalin na terenie gminy Pacyna.

2) co do obszarow wystepowania z16z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji
tych z16z informuje sie, iz nie wystepuja ztoza kopalin na terenie gminy Pacyna.

3) uwzgledniono zapewnianie kompleksowego rozwiazania problemow zabudowy wsi, ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki
odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania
terenOw zieleni;

Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

o Uwzglednienie terenow pod infrastrukturg w zakresie gospodarki wodne;j,
odprowadzania Sciekdw, gospodarki odpadami (w profilu podstawowym stref
uwzglednienie terenow infrastruktury techniczne;j)

e systemow transportowych i komunikacji publicznej poprzez uwzglednienie terenow
drog (odpowiednio w strefach infrastrukturalnych i komunikacji)

e uwzglednienie odpowiednich wartosci powierzchni biologicznie czynnych na rzecz
urzadzania i ksztaltowania terenow zieleni.

4) uwzgledniono koniecznos$¢ ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;
Uwarunkowanie uwzglgdnione w planie ogdlnym poprzez:

e Uwzglednienie terenow pod infrastrukturg w zakresie gospodarki wodnej,
odprowadzania $ciekoéw, gospodarki odpadami (w profilu podstawowym stref
uwzglednienie terenow infrastruktury technicznej)

e  Wyznaczenie stref otwartych (m.in. obszar Natura 2000 i tereny lesne)

o  Wyznaczenie stref produkcji rolniczych z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy

e Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas I-1IT
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e QOgraniczenia co do wysokosci parametrow zabudowy na terenach z obiektami pod
ochrong konserwatorska

5) zapewniono ochrong waloréw krajobrazowych $§rodowiska i warunkow klimatycznych;
Uwarunkowanie uwzglednione w planie ogdlnym poprzez:

e  Wyznaczenie stref otwartych (m.in. obszar Natura 2000 i tereny lesne)

e  Wyznaczenie stref produkcji rolniczych z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy

e Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas I-III

e Ograniczenia co do wysoko$ci parametréw zabudowy na terenach z obiektami pod
ochrong konserwatorska

6) co do potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom informuje si¢,
iz brak jest terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie gminy Pacyna

7) uwzgledniono inne potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi
Uwarunkowanie uwzglgdnione w planie ogdlnym poprzez:
e Ograniczenie w wyznaczaniu nowych stref planistycznym z mozliwo$cig zabudowy
e  Wyznaczenie stref otwartych (m.in. obszar Natura 2000 i tereny lesne)
o  Wyznaczenie stref produkcji rolniczych z profilem dodatkowym, tj. pod tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy
e Ograniczenie co do mozliwosci realizacji zabudowy nierolniczej na uzytkach rolnych
klas I-I1T

y. Zapotrzebowanie na zabudowe

Przedmiotowe zapotrzebowanie na zabudowe wyliczono na podstawie Rozporzqdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow

i wyrysow (Warszawa, dnia 22 grudnia 2023 r. Poz. 2758) (,, Rozporzgdzenie”).

Postuzono si¢ wzorem do obliczenia przedmiotowego zapotrzebowania:

PUM,

20

ZAP=M20 -

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

My — oznacza prognozowang liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpniane przez
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statystyke publiczna, powigkszong o 5%,
PUM, — oznacza taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P3— oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie Pacyna na jednego mieszkanca

obliczono zgodnie z jednym ze wzorow:

Py=3%Py— 2Py
P20=2 *Po_P—Zo

Ponizej podaje si¢ dane wsadowe i wynikowe co do przedmiotowego wyliczenia

zapotrzebowania.

Dane wsadowe do obliczenia ZAP:

e P, =30m? (powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca w 2023 roku
w Gminie Pacyna)'

e Py =26m> (powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca w 2013 roku
w Gminie Pacyna)?

e Py =23m’ (powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanica w 2003 roku
w Gminie Pacyna)’

o M; = 2186 (prognozowana liczba mieszkancow gminy Pacyna w 2043 w oparciu o dane
udostgpniane przez statystyke publiczna, powigkszone o 5%, zgodnie z Rozporzadzeniem)

e PUM, - 97 213m? (faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Pacyna w 2023 roku)*

Nalezy wskaza¢, iz przyjeto dane z 2023 roku jako najnowsze, poniewaz dane za 2024 rok nie
zostaty w pelni zasilone przez GUS na dzien przygotowania przedmiotowego opracowania (czerwiec,

2025).

! Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
? Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
3 Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)
* Bank Danych Lokalnych GUS (Gospodarka mieszkaniowa i komunalna; Zasoby mieszkaniowe)

62



Uzasadnienie do projektu Planu Ogdlnego Gminy Pacyna

Dane wynikowe w celu wyliczenia ZAP:

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan (P») w gminie na jednego mieszkanca
wyniosta 37m%. W zwigzku z tym do wyliczenia zapotrzebowania przyjeto warto§¢ 40m?, zgodnie

z ust. 8 Rozporzadzenia.

Warto$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie Pacyna przyjeto
na poziomie 2 000 mieszkancow w oparciu o § 3 ust. 10 Rozporzadzenia, ktéry stanowi:
»Dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowgq, niz wynika to
ze wzoru, o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione szczegolnymi potrzebami w zakresie nowej
zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego
lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o ktorej mowa
w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 892, 1113, 1688 i1890).” Uzasadnienie szczegélnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej okreslonej w strategii rozwoju gminy zostalo przedstawione we wczesniejszej czgsci

uzasadnienia w cze$ci dotyczacej strategii rozwoju gminy.
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