Zalacznik nr 1: wzor umowy.
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
zawarta w dniu................ w Pacynie pomigdzy:
Gming Pacyna, ul. Wyzwolenia 7, 09-541 Pacyna, NIP: 971-06-64-197-
reprezentowang przez Wojta Gminy Pacyna Pana Krzysztofa Wozniaka, zwanym

dalej Wynajmujacym

dalej Najemca, tacznie zwanymi dalej stronami,
0 nastepujacej tresci:
§1.

1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w
miejscowosci Podczachy 16, gm. Pacyna, numer dziatki 137/3 obreb geodezyjny
Podczachy, oraz wtascicielem znajdujacego si¢ na tej nieruchomosci budynku,
dla ktérych Sad Rejonowy w Gostyninie, I Wydziat Ksigg Wieczystych,
prowadzi ksigge wieczysta KW nr PL1G/00005408/1, W budynku opisanym
powyzej na dziatce nr 137/3 obreb geodezyjny Podczachy znajduje si¢ lokal
uzytkowy o powierzchni 37,10 metréw kwadratowych zwany dalej Przedmiotem
Najmu.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy na czas oznaczony 3 lat (do............... )do
uzywania lokal uzytkowy opisany w ust. 1, a Najemca lokal ten do uzywania
bierze 1 zobowigzuje si¢ do zaptaty Wynajmujagcemu umowionego czynszu.

3. W Przedmiocie Najmu Najemca prowadzi¢ bedzie dziatalno$¢ gospodarcza
polegajaca na prowadzeniu sklepu spozywczo — przemystowego. Prowadzenie
innej dziatalno$ci w Przedmiocie Najmu wymaga zgody Wynajmujacego
wyrazonej na pismie pod rygorem niewaznosci.

4. Przedmiot Najmu jest wyposazony w sprawnie dzialajacg instalacj¢ elektryczna,
centralne ogrzewanie, instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, co Najemca potwierdza.

§2.

1. Przekazanie Najemcy Przedmiotu Najmu nastagpi w dniu podpisania umowy na
podstawie protokolu podpisanego przez obie strony. Protokot ten stanowic
bedzie zatgcznik numer 1 do umowy.

2. Wszelkie prace adaptacyjne Przedmiotu Najmu, w zakresie niezbednym do

przystosowania go do prowadzenia dzialalnosci Najemcy, przeprowadzone



zostang przez Najemce na jego koszt i ryzyko. Najemca nie ma prawa zadaé
zwrotu naktadow zwigzanych z przeprowadzonymi pracami adaptacyjnymi.
. Projekt adaptacji Przedmiotu Najmu wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego pod rygorem niewaznosci. W przypadku nieuzyskania zgody
Wynajmujacego na projekt adaptacji lub wykonania przez Najemce adaptacji
niezgodnie z zaakceptowanym projektem Wynajmujacemu przystugiwaé bedzie
uprawnienie do zadania od Najemcy przeprowadzenia odpowiednich zmian na
koszt Najemcy we wskazanym przez Wynajmujgcego terminie niezaleznie od
uprawnienia do rozwigzania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na umieszczenie przez Najemce wlasnego
oznaczenia identyfikujacego przed wejsciem do Przedmiotu Najmu w miejscu
wskazanym przez Wynajmujacego. Inne oznaczenia wymagaja zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pisSmie pod rygorem niewaznosci.

§3.
. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Wynajmujacego czynszu najmu w
wysokosci miesigcznej netto .............ooeennnn. ztotych polskich. Do kwoty
czynszu bedzie kazdorazowo doliczany podatek od towarow 1 ustug (VAT) w
wysokosci obowigzujace] w dacie wystawiania faktury VAT.
. Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Wynajmujacego optata z tytulu
centralnego ogrzewania W wysoko$ci miesigcznej netto ....................
ztotych. Do kwoty netto bedzie kazdorazowo doliczany podatek od towardw i
ushug (VAT).
. Zaplata czynszu nastgpi przelewem z gory do 10 dnia kazdego miesigca (zgodnie
z fakturg) w kasie Urzedu Gminy w Pacynie lub na rachunek bankowy
Wynajmujacego 78 9042 1084 0680 0143 2000 0010.
. Za dzien zaplaty uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.
. Opoznienie w zaptacie skutkowaé bedzie naliczeniem odsetek ustawowych.
. Oprécz czynszu, o ktorym mowa w ust. 1, Najemca obowigzany jest do zaplaty
optat eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotu Najmu, co
obejmuje optaty za wode, energi¢ elektryczng — wedlug stanéw licznikéw
zainstalowanych w Przedmiocie Najmu — oraz opfate stala za wywoéz
nieczystosci, na podstawie odrebnej umowy zawartej przez Wynajmujgcego.
. Optaty za zuzycie wody 1 energii elektrycznej beda platne na podstawie

rachunkow otrzymanych przez Najemce od dostawcy tych mediow.



8. Opfata z tytulu centralnego ogrzewania bgdzie naliczana w formie stawki za m?
powierzchni uzytkowej lokalu w oparciu o analize kosztow zakupu opatu i
kosztow eksploatacyjnych, w sezonie grzewczym. Oplata moze zostaé
zmieniona w przypadku zwigkszenia zuzycia ciepta na skutek dluzszego sezonu
grzewczego lub nizszych temperatur w poréwnaniu z przewidywaniami przy
ustalaniu poprzednich optat.

9. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ zwigkszenia wysoko$ci optaty
miesi¢gcznej okreslonej w § 2 ust. 1 stosownie do corocznej waloryzacji o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug ogloszony przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢
oplaty wniesionej nie pozniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca
kalendarzowego.

§ 4.

1. Dla zabezpieczenia czynszu oraz §wiadczen dodatkowych, z ktérymi Najemca
zalega nie dluzej niz rok, przystuguje wynajmujgcemu ustawowe prawo zastawu
na rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do Przedmiotu Najmu, chyba ze
rzeczy te nie podlegaja zajeciu. Przystugujace Wynajmujacemu ustawowe prawo
zastawu wygasa, gdy rzeczy obcigzone zastawem zostang z Przedmiotu Najmu
usunigte.

2. Wynajmujacy moze si¢ sprzeciwi¢ usunieciu rzeczy obcigzonych zastawem i
zatrzymac¢ je na wiasne niebezpieczenstwo, dopdki zalegly czynsz nie bedzie
zaplacony lub zabezpieczony.

§5.

1. Najemca powinien przez czas trwania najmu uzywaé¢ Przedmiotu Najmu w
sposob w umowie okreslony.

2. Przez caly czas trwania najmu Najemca jest obowigzany utrzymywac Przedmiot
Najmu w nalezytym stanie technicznym 1 sanitarnym.

3. Najemce obcigzaja w szczegolnosci nastgpujace obowiazki:

a) konserwacja Przedmiotu Najmu,

b) dokonywanie koniecznych drobnych napraw potaczonych ze zwyklym
uzywaniem rzeczy celem zachowania Przedmiotu Najmu w stanie
niepogorszonym,

C) utrzymania Przedmiotu Najmu we wlasciwym stanie technicznym i

higieniczno-sanitarnym.



4. Jezeli w czasie trwania najmu naprawy, ktore obcigzaja Wynajmujacego, okaza

si¢ potrzebne, Najemca powinien zawiadomi¢ go o tym niezwlocznie.

§ 6.

1. Wynajmujacy powinien utrzyma¢ Przedmiot Najmu w stanie przydatnym do
umowionego uzytku przez czas trwania najmu.

2 Wynajmujacy zapewni sprawne dziatanie istniejacych w Przedmiocie Najmu
urzadzen technicznych, w tym wszelkich instalacji, o ktérych mowa w § 1 ust.
4, w sposdb umozliwiajgcy Najemcy nieprzerwane z nich korzystanie.

3. Wynajmujacy dokona w Przedmiocie Najmu napraw, bez ktérych Przedmiot
Najmu nie jest przydatny do umoéwionego uzytku.

§7

Najemca nie moze odda¢ Przedmiotu Najmu badz jego cze$ci do bezptatnego

uzywania ani w podnajem osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na

pismie pod rygorem niewaznosci.
§8

1. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana z porozumieniem stron przez kazda ze
stron na miesigc naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa petne
okresy platnosci, Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania
terminéw wypowiedzenia.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowg ze skutkiem natychmiastowym rowniez
w sytuacji, gdy Najemca bedzie zalegac za co najmniej trzy miesigce z platnoscia
optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w umowie.

4. Jezeli Najemca uzywa Przedmiot Najmu w sposob sprzeczny z umowg i z
przeznaczeniem Przedmiotu Najmu 1 mimo upomnienia Wynajmujacego nie
przestaje go uzywac¢ w taki sposob albo gdy Przedmiot Najmu zaniedbuje do
tego stopnia, Ze zostaje on narazony na utrat¢ lub uszkodzenie, albo narusza
postanowienia umowy, w tym m.in. § 2 ust. 3 lub § 7 umowy, Wynajmujacy
moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania termindéw wypowiedzenia.

5. Najemca moze rozwigza¢ umowe bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w
sytuacji, gdy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego korzystanie z
Przedmiotu Najmu, lub jego czgsci, nie jest mozliwe lub jest znacznie utrudnione

i pomimo powiadomienia Wynajmujacego 0 tym fakcie, przeszkoda ta nie zostata



usuni¢ta w terminie 10 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia przez
Wynajmujacego.
§9.

1. W razie rozwigzania umowy Najemca bedzie zobowigzany do wydania
Przedmiotu Najmu Wynajmujacemu, bez osobnego wezwania, niezwtocznie, nie
pézniej niz w terminie 14 dni liczonych od dnia, w ktérym umowa zostata
rozwigzana.

2. Najemca zobowigzuje si¢ zwroci¢ Wynajmujgcemu Przedmiot Najmu w stanie
niepogorszonym, oprozniony ze wszystkich urzagdzen, wyposazenia, towarow i
innych rzeczy wniesionych przez Najemce badz osoby reprezentujace Najemce
do Przedmiotu Najmu. Najemca zwrdéci Wynajmujacemu zestaw kluczy
umozliwiajacych dostep do Przedmiotu Najmu.

3. Jezeli Najemca ulepszyt Przedmiot Najmu, Wynajmujacy moze wedlug swego
wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptata sumy odpowiadajacej ich wartosci
w chwili zwrotu, albo zadaé¢ przywrocenia stanu poprzedniego.

§ 10.

1. Umowa wchodzi w zZycie z dniem jej zawarcia.

2. Wszelkie zmiany i uzupelnienia umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Wszelkie zawiadomienia przewidziane w umowie bgda sporzadzane w formie
pisemnej oraz dorgczane stronom badz ich przedstawicielom za pomocg listu
poleconego na adresy wskazane w umowie. Strony obowigzane sg niezwlocznie
powiadomi¢ si¢ nawzajem o zmianie adresOw pod rygorem ujemnych skutkow
wynikajacych z obowiazku dorgczen polegajacych na uznaniu zawiadomienia za
skutecznie dorgczone.

4. Zalaczniki do umowy stanowig jej integralng cze$¢ (zatacznik nr 1 protokot
zdawczo-odbiorczy).

5. W sprawach nieunormowanych niniejsza umowa beda miaty zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Wszystkie spory wynikajace z niniejszej umowy bedzie rozpatrywal odpowiedni
sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

7. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca



